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RECONOCIMIENTO DEL CUERPO TECNICO DE
TASACIONES COMO INSTITUCION UNICA
EN SU ESPECIE

Ley N° 6761

-E} Presidente de la Republica:
Por cuanto ¢l Congreso. ha dado la ley siguiente:
~ El Congreso de la Republica:
Ha dado la ley siguiente:

Art. 1°—Reconécese la existencia del Cuerpo Técnico de Ta-
saciones, creado por decreto supremo de 13 de diciembre de 1889, -
como Unica institucién oficial de suespecie. Sus aranceles y re- -
glamentos tendran valor legal siempre que hayan sido aproba-:
dos por el Gobierno, ‘

‘Art.. 2°—El Poder Ejecutivo le asighard un subsidioc men-
* sual, para atender a los gastos de su sostenimiento ¥ a la publi-
‘cacion de sus anales, y consignari la correspondiente partida en
el Presupuesto General de la Reptiblica.

Comuniquese al Poder Ejecutlvo para que dxsponga lo ne-
cesario a su cumplimiento. -

Dado en la Sala _de Sesiones del Congreso, en Lima, a los
treinta y un dias del mes de enero de mil novecientos treinta.

_ Ro'ber{o Léguié, Presidente del. Senado.— F. A. Mariite-
gui Presidente de la Camara de Diputados.—Laure A. Curletti,
Secretario del Senado.— Carles A. Olivares, Diputado Secreta- ..
1‘10, :

“Al Sehor Presidente de la Republica, . :
"Por tanto. mando se 1mpr1ma publique, circule y se le de._-_.'-'r-'
el debido cumplimiento. '




Dado en la tsasa de Qobierno, eun Liua, a lus cinco dias

mes de febrero de mil novecientos treinta.

A. B, LEGUIA. Alfredo .Mendiola.
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Greacion del Guerpo Técnico
de Tasaciones

ANDRES A. CACERES

PRESIDENTE CONSTITUCIONAL DE LA REPUBLICA

Considerando:

Que es indispensable establecer reglas fijas para la ma-
nera de proceder de los peritos técnicos gue intervienen en
los juicios, a fin de evitar la desconformidad y defectos lega-
les, que es posible prever en muchos casos por medio de una -
reglamentacién conveniente;

Que la especialidad de las operaciones periciales y la con-
diciGn variable de los precios, exigen la intervencién perma-
nente de un personal técnico que prepare proyectos de regla-
mentacifn y forme los aranceles; : '

Decreto:

Art. 1lo. — Los ingenieros, arguitectos y agrimensores,
en todas sus especialidades, que tengan titulo legal y pa-
guen patente como tasadores. formarén enla Capital, aga
corporacién con el nombre de «Cuerpo Técenico de Tasacio~
nesy. ) ) : o

Art. 20. — El'Cuerpo Técnico de Tasaciones tendrd una
junta directiva elegida de su seno cada afio por mayoria de
votos, y se sujetara en el gjercicio de sus funciones a un re-
glamento formado por el mismo Cuerpoy aprobado por el
Gaobierno. - :

art..30. — Son atribuciones del (uérpo Técnico de Ta-
saciones: : v ’
' la. — Emitir los informes que le pida el Gobierno .
por conducto del Ministerio de Justicia;

2a. — Revisar los titulos de sus miembros y formar
anualmente en vista de ellos la respectiva matricula deter-
minando la especialidad que a cada uno corresponde;
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3a — Fijur las reglas a que deben sujelarse los perd
t0s en las operaciones gue practiguen;
4a, — Pormular anvalmente |
sirvan de base para las tasaciqnes:
-54. - Publicar los anales de todos sus trabajos cos
la debida regularidad: ' :

_ 6a. — Proponer al Cobierno por conducto de Ja Di-
reccion de Justicia, todas las medidas conducentes
el servicio de las operaciones judiciales:

Art, 40. — El Cuerpio Técnieo de T
tablecer entre sus miembros una cotiz
z0n de una cuarta parte o menos del v
patente, y con estos fondos
taria.

Art. 8o. — Podra asimismo establec
los Departamentos de la Repablica

Aft. $o. — Bl Gobierne proporeionar
. -Sesiones y trabajos del Cuerpo, ¥ la publi

les’se har4 en el periddico oficial.

Art, 7o.— Para’la organizacién, mientrag
apruebe el respectivo Reglamento, ném
ingeniero D. José E. Castafibn, al arquitecto D, Juan-Ma-
nuel Villa y al agrimensor agricolo D. Simén Patrén, quie.
nes procederén, en el dia, bajo la presidencia de! primero, al
establecimiento del «Cuerpo Téenico de Tasacionesy,

Lima, a 13 de Diciembre de 1889,

+

aruzon de precics qu

a mejoral

asaciones podra és<
acién personal a ra-
alor de la respeetiva,
atenderd a sus gastos de secre.

er Delegaciones.en

& un loeal pars las’
cacidn de sus gna..

Anprues A, CACERES.
Guillermo A. Seoane,

i
se forme y
brase en comisién al |
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Lima, 23 de Enero de 1956.

Of. N°—14—56.
Sefior
Director de Fomento y Obras Piblicas,

Ciudad. ~

Me es grato remitir a Ud, el Proyecto del nuevo Reglamen-
to General de Tasaciones del Peri que ha sido preparado per
esta institucién y aprobado en Juntas Directivas de 21 y 28 de
setiembre y 5 de octubre de 1955 y ratificado por las Juntas
Generales de 14 de setiembre, 19 de octubre y de 2 de noviem-
bre del mismo afic para que el Supremo Gobierno se sirva au-
torizarlo, en confermidad con lo establecido por la Ley 6761,

. El citado Reglamento consta de siete Capitulos, a saber:

CAPITULO I—GENERALIDADES.
CAPITULO- I1L—PREDIOS URBANOS.
CAPITULO III—PREDIOS O BIENES RUSTICOS.
CAPITULO IV.—MEJORAS, SERVIDUMBRES, USU-
: ' - FRUCTOS, ETC.

CAPITULO - V—~HONORARIOS. ,

CAPITULO VI—NORMAS PARA LA TASACION DE -
' MINAS. ,
CAPITULO VIIL—NORMAS PARA LA VALUACION DE -

" PROPIEDADES INDUSTRIALES.
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Debo hacer presente que en lo referente a predios urbanos’ L

se indica por primera vez los procedimientos a seguir con’ res-! f
pecto a la propiedad horizontal parcelada.
Mucho estimaré a Ud,, sefior Director, se sirva recabar Io {
antes posible la resclucién aprobatoria correspondiente a fin de "
que pueda tener la més pronta aplicacién. : : ;
. Dios guarde a Ud. C
. Felipe Gonzalez del Riego, =

. {

Presidente.
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Lima, 4 de Setiembre de 1956.
Of. No. 1186—FT.

Setfior Presidente del Cuerpo Técnico
de Tasaciones del Pert.

Se ha expedido 1a siguiente Resolucién Suprema.

“No. 76— Lima, 2 de Octubre de 1956.— Visto -el oficio
No. 14-86, de fecha 23 de Enero del afio en curso, por el qu= el
Presidente del Cuerpo Técnico de TFasaciones del Perd, eleva al
Ministerio de Fomento y. Obras Publicas, el Nuevo Reglaments
General de Tasaciones, para su aprobacién oficial, en sustitucién-
del que se encuentra en vigencia;— Considerando:— Que la re-
ferida Institucidon ha considerado necesario modificar el Regla-
mento anterior, como resultado de la experiencia adquirida y la
necesidad de adaptarlo a nuevas disposiciones;— Que se han
discutido y aprobado las disposiciones de “este Reglamento en
Juntas Directivas de 21 y 28 de Setiembre y 5 de Qctub’re’ de
1955 y ratificado por Juntas Generales de 14 de Setiembre, 19
de Octubre y 2 de Noviembre del mismo ano, y satisfecho ob-
servaciones formuladas por el Ministerio de Fomento y Obras
Publicas en sesiones de Junta Directiva de 4 de Ahril y 18 de
Julio del afio en curso;— Que cumplidas las exigencizs admi-
nistrativas es procedente dar valor oficial al Reglamento pro-
puesto, de acuerdo con lo dispuesto por la Ley No, €761 y la
ratificacién y ‘encargo conferido por la Ley No. 12063 al Cuer-
po Técnico de Tasaciones del Perii;— Estando a lo informado
por el Ingeniero Urbanista Adscrito a la Direccién de Fomento
y Obras Publicas, las Secciones Técnicas de la respectiva Sub-
Direccidn; y cen lo opinado por el Director de Fomento y Obras

- Publicas;— Se resuelve:—1°—Apruébase y dése valor legal al

Nuevo Reglamento General de -Tasaciones. formulado por el
Cuerpo Técnico de Tasaciones del Perd, que consiz de Siete (7)
Capitulos y Doscientos Dieciocho (218) articulos, en sustitucién
del aprobado por Resolucién Suprema No. 912 de 28 de Noviem-
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bre de 1947.— 29-1.0s honorarios que este Reglamento fija axn
su Capilulo 'V, servirdn de pautu para operaciones relacionadas
con avaluaciones normadas por el, sin interferir con los aran-

celes que formulen las Instituciones de Profesionales especiali-

zados y sin perjuicio de la intervencién que le confiere al Cuer--

po Técnico de Tasaciones, 1a Ley de la materia, en cada caso.—

Registrese y comuniquese.— Rubrica del sefior Presidente de 1a
Republica.— fdo, C. Alzamora”,

Que trascribo a Ud., para conocimiento vy demas fines.

Dios guarde a Ud.

Oscar Posada Costa
Jefe

S \

T
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REGLAMENTO GENERAL DE TASACIONES
DEL PERU.

CAPITULOS QUE COMPRENDE :

Capitulo IL—GENERALIDADES.
Capitulo  IL—PREDIOS URBANOS.
Capitulo IIL—-PREDIOS O BIENES RUSTICOS.
Capitulo  IV.—MEJORAS, SERVIDUMBRES USUFRUCTOS,
C RENTAS VITALICIAS, ENFITEUSIS, CEN-
SOS Y CAPELLANIAS, EXPROPIACIONES,
DIRIMENCIAS, MEDIDAS RESPONSABILI-
DADES Y PENAS.
Capitulc V.~HONORARIOS. '
Capitulo  VIL.—NORMAS PARA LA TASACION DE MINAS.
Capitulo VII-NORMAS PARA LA VALUACION DE PRO-
 PIEDADES INDUSTRIALES.

CAPITULO PRIMERO
I.—GENERALIDADES

Art. 1°—Tasacién o valvacidn es la estimacién del precio
gue tiene un bien, total o parcialmente considerado en deter-
minada condicién de lugar y tiempo.

Art. 2°—La tasacién u operacién . pericial se efectuara:

. a).—Por los mlembros del Cuerpo Técnico de Tasaciones

del Perii, )
b).—Por los profesmnales titulados inscritos en los Re-

gistros Oficiales de la Repubhca de acuerdo con su especiali-
zacién. .
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(Art 3°-Toda tasacién dirimencial de caracter legal, serd
hecha por el Cuerpo Técnico de Tasaciones del Pertl, en con-
formidad eon lo dispuesto en la Ley No. 12063,

Art. 4°—Para los efectos de este Reglamenlo son inmue-
bles los comprendides en el Articuls 812 del Codigo Civil vigen-
te.

Art. 5°%—Predio Urbano.—En esta denominacién, se com-
prenden los terrenocs, edificados o no, dentro del perimetro de
las poblaciones, que, coniorme a las disposiciones vigentes tie-
nen derecho de inscripeién como tales ante los Registros Pa-
blicos. Son parte integrante del predio urbano, las construccio-
nes que se levanten sobre él, las huertas y jardines particuls-
res, asi como las areas libres y obras pitblicas existentes,

Art. 6°—Predio Ristico.—Se entiende por predio ristlico, la
heredad que se cultiva o beneficia de algiin modo, aun dentro
de los limites de las poblaciones. Integran esta condicién log

suelos que se cultivan, explotan o utilizan en alguna forma y |

las construcciones y mejoras hechas sobre ellos; ademéas los
suelos improductivos y los incultivables, Se consideran también
coimo ruasticos, los terrenos, bosques, ete. de _propiedad del Es-

tado, de las Municipalidades, de particulares y de las comuni-
dades. ' :

Art. 7°—Predio Urbanizable o Pre-urbano.—Llevan esta
denominacién los que estando en condicidn de rusticos, adquie-
ran un mayor valor por su proximidad o colindancia con el pe-
rimetro de una poblacién y por que ademsés les falten las obras
publicas. En la tasacién de este tipo de predios, se diferencia-
ran los colindantes con zonas urbanas residenciales y los colin-

dantes con zonas de urbanizaciones industriales.

Art. 8°—Toda tasacién, de acuerde con los procedimientos
que estatuye este Reglamento, debe ser efectuada por los mé-
todos de la tasaci6n directa y de la tasacion indirecta,

Tasacién Directa.—Es la que se efectda justipreciando el
valor del terreno, construcciones y mejoras de un predio —o
valor intrinsico de un bien— considerando las servidumbres,

PR
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gravamenes y factores de depreciacion que lo afectan, para de-
ducirlos y determinar finalmente el valor de la propiedad. .

Tasacién Indirecta—Es la determinacién del valor de un
predio en funcién de la renta que produce o que seria capaz de
producir en el momento de la tasacién, por comparacién con
predios semejantes, tomandose en cuenta la tasa 0. interés esta-
"blecido y deduciéndose los gastos y gravamenes que lo afectan.

Art. 9°—En los casos de expropiacion fo_i'zo'sa, el perito ta-
sador se sujetard a la ley pertinente,

Art. 10°—Si la tasacién tuviera caricter: retrospectivo de-
bera aplicarse el Reglamento vigente al momento de efectuar.
se la tasacién, pero se consideraran legs arrendamientos, valores

unitarios, fasas, ete., correspondientes a la fecha anterior.

-Art. 11°—Este Reglamen’ﬁo rigé oficialmente en toda la Re-

niblica y deroga los Reglamentos anteriores.

CAPITULO SEGUNDO
. PREDIOS URBANGS

Este Capitulo eomprende los siguientes titulos:
I—Tasacién directa,”
I1.—Tasacién indirecta.
I1I.—Tasacién definitiva
IV.~—Disposiciones generales,
V.—Propiedad horizontal parcelada.
VI—Valuacién de un terreno ristico urbanizable,

L—~Tasacién directa

" Art. 12°~ La tasacién directa de un predio debe conslar de:
‘ ~A.—Memoria descriptiva,
B.—Tasacién.
C.—Anexos.

A
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A~—La Memoria descriptiva. abarcara los siguientes pun-
tos: ,
a).—Ubicacidn.
b).~—Linderos.
c).—Perimetro,
’, d).—Area.
e)~Descripcion y dlstmbucmn
f)—Edificacion.
g).—Estado general
"h).—Servidumbre.
i}.—Gravamenes.
j}—Renta,
k) —Observaciones,

B.—La Tasacién, debe complender
1~Valor del terreno.
2.~—Valor de 1a edificacion,
3—Valor total o tasacién directa,
C.—Lés Anexos, incluiran planos explicativos y documen-
tos justificativos si fueren necesarios para comprobacién.

Art. 13°—Ubicacién—Se indicari al tratar de ésta, el de-

partamento, provincia, distrito y calle al que da el frente del
. predm ¥y su nombre antiguo, si lo tlene asi como la numeracién
mumc.tpal
Se indicara también la distancia de uno de los extremos del
frenfe a la esquina mas proxima.

Si se trata de la ubicacién en urbanizaciones modernas, se.

puede indicar el nimero del lote y el de la manzana correspon-
diente.

Art. 14%—Linderos.—Se describiran a partir del frente prin-
cipal y se continuara indicando los nombres de los propietarios
o calles, o nGmeros de lotes colindantes, siguiendo con el costa-
do derecho entrando al predio, el costado izguierdo entrando y
al fondo o respaldo.

Art. 15°—Perimetro.—Es la linea poligonal que limita &l

: predti'o. Se indicara la longitud del frente, a partir del punto
" escogido come origen, confinuando con la descripcién de cada
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unc de los otros ladlos, siguiendo el orden de los linderos segin
el articulo 149 e 1ndle.mdu los cambiog sucesivos de direccién de
los mismos.

Los linderos y perimetros, .pueden ser 1nd1cados conjunta-
mente,

En el caso de chaflan, las longitudes de los {rentes serin
medidas a partir del vértice geométrico.

Art. 16°—Area—Es la superficie de un terreno, compren-
dida dentro de la linea poligonal perimétrica.

Puede suceder que los aires de un predio no pertenezcan
integros al poseedor, o que éste sea propietario de los 'de un’
rredio colindante. En ambos casos se tomara las mensuras ne-
cesarias y se computarin ‘las reas, independientemente en ca- _
da piso.

Art. 17°~Descripcién --En la descripcidn se aplicard el
numero de pisos y la clase del predio, sea edificio piblico, ins-
titucional, residencial, industrial, comercial, casa-habitacidén, de
departamento, solares, corralones y los que existan combi-
nados. _ '

Art. 18°—Distribucién.—En la distribucién se indicard el
detalle por pisos de las habitaciones de que consta el predio.

Art. 19°—Edificacién. La edificacién serd descrita orde-.
nadamente, indicando los materiales empleades en los siguien-
tes items:

a) Cimentacién,
b) Estructuras. _
¢) Muros, cercos; estucados, pinturas, empagelados.
d) Pisos, z4calos y enchapados.
e) Techos y cielo rasos,
" {) Puertas.
g) Ventanas, verjas, rejas v farolas
" h) Balcones y terrazas,
i) Escaleras, ascensores y aire acondicionado.
i) Instalaciones de agua, desagiie y aparatos sanitarios.
k) Instalaciones de alumbrado eléctrico y fuerza motriz.

Art. 20°%—Estade gencral.—En e] estado - general se indica-

ra la condicién en que se encuentira el predio.
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Art. 21%. Servidumbres. El tasador estd obligado a con-
siderar las servidumbres o el derecho a servidumbres: también
- anotara las consignadas en los titulos respectivos y su clasifi-
cacién, Debe tenerse presente que las paredes. cereos o zanjas

situadas enire dos predios se le presume comunes o mediane-

ras, si no se prueba lo confrario. .

Art., 22°—Gravamenes—Se indicard los gravamenes que
pesen sobre el inmueble, detallando la fecha de constitucién, con-
dicién de imposicion y demés pormenores que sirvan de base
para los calculos respectivos. o

Art. 23°—Renta.—Con la renta pueden ocurrir dos casos:

' a) que el predio esté arrendado’y . -
b) que esté desocupado o que lo ocupe su propietario.

En el primer caso se detallard la producciéon bruta anual
en vista de los recibos de arrendamiento cuya-presentacion se
solicitard y que daten de un plazo no mayor de seis meses ari-
teriores a la fecha que se practica la operacion, :

Fn el segundo caso, se apreciarad la merced conductiva que

podria producir por comparacion, teniéndose en euenta la im- -

portancia, ubicacién y calidad de la edificacién.

En el caso que no fuese posible conocer los arrendamien-
tos del inmueble, el tasador apreciara el valor maximo que pue
de obtenerse, dentro del limite de equidad.

Art, 24°—Ohservaciones—En observaciones se consignaran
todas las explicaciones de detalle que conduzcan a aclarar con-
cepto o particularidades que se noten. en orden a una justifi-
cacidn de procedimiento, .

B) —Tasacién

Art. 25°—Valor del terreno—Para determinar el valor del
‘area, servira de base en el calculo, el precio unitario que se in-
digue en los aranceles o razones dé precdios de areas urbunas
formulades por el Cuerpo Técnico de Tasaciones del Perti para
las cuadras a que dé frente el predio, pudiendo considerar el
tasador precios distintos siempre que exprese v fundameute
las razones que tuviere y desrués de trascur ridos des afios de

s,
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vigenew del arancel cofrespondiente, Si durante el transcurso de
dicho liempo se ejecutasen obras. de nuevas vias, orpato o sa-
nearniento. posteriores a la iniciacién de la vigencia del arancel,
el tasador podrd aumentar el valor del terreno indicado en el
wrancel. en proporcién gue corresponda al valor de dichas obras.

Art. 26°—A falta de-arancel o razén de precios, se adop-
tard como valor unitario del terreno, el que se obtenga del
- céleulo de la tasacién indirecta previa deduccién del valor de
la edificacion. En el caso de que no exista edificacién, se toma-
ra el valor del terreno por comparacmn con’ zonas urbanas, si-
milares El tasador esta obligado a .comunicar al Cuerpo Téc-
nico de Tasaciones del Pert el precio unitario que hubiese adop-
tado. conr indicacién de la cuadra y nombre de 1a poblacmn en
la que se haya efectuadq la operacidn.

Art 27°—Fn la determmamon del valor del &area, se pue—
den presentar los siguientes casos: :
a) Que el terreno tengsz frente a una sola calle;
-b) Que tenga frente a des o mas calles que no formen
esquina; . ' .
. ¢) Que ten'ga‘ frente a dos calles formand¢ esquina;
d) Que tengan frente 2 tres calles formando dos esgui-
nay cpnti'guaé; _
ey Que tenga frente a varias calles formando tres o mas .
esquinas. y ' ) o

f) Que el terrenc esté exteramente dentiro de una man-

zana y sblo tenga comunicaciér con una de las calles por inter-
medio de otra propiedad.

Art 28°—Si el terrenc tiene frente a una sola calle, se a-
plicara en la valuacidn, el precis de arancel al area determina-
da por e} dobie cuadrado del irente o a la efectiva si fuera me-
nor. ai exceso, si lo hubiere, v kasta el tercer cuadrado. del
frente. se la aplicarg el 0.75 del precio de arancel, y si aGin res-
tase area sc¢ le asignara el 0.3 del precio de arancel. En el-caso
gue el frente sea diseontinun, se repartira el area total en areas
parciales propercionaics a los frentes parciales y se aplicara a
cgda ares lu anteriormehte expuesto. '
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Art. 29%—Cuando el tetreuy da frente a dos o mas calles
sin formar esquina, se dividira el area total en partes propor-
cionales a los frentes, obteniéndose asi, areas parciales que se
valuaran independientemente, de acuerdo ‘con las reglas del ar-.
ticulo anterior. . :

En todo caso el valor del terreno nunca sera menor que
el que se obtendria si dicho terreno solo diera frente a la calle
de mayor precio, tal como se indica en el articulo anterior, 'mas
una bonificacién de un décimo de ese valor. :
~+ Art. 30°—Cuando un terreno tiene dos frentes formaudu:
" esquina, se tendra présehte que la influencia de la esquina s0
lo alcanzard hasta 25 metros por cada frente, cualquiera gue
sea el &ngulo en la esquing, o sea hasta un maximo de 625 me-
tros cuadrados. Se pueden presentar los siguientés casos: ‘

~ a) Que cada frente mida 95 metros -0 menos. Se valuara
hasta el producto de ellos a los dos tercios de la -suma de los

precios de las calles y el exceso si lo hubiere se valuara a 0.5

de dichos dos tercios.’ ‘ . _
b) Que uno sea de 25 mefros o menos ¥ el otro mayor

‘de 25 metros. Se valuara el area de influencia de la esquina .

como gqueda dicho en el inciso anterior y el area restante que
corresponde al frente mayor, segin el articulo 28° o
¢) Que los dos frentes sean mayores de 25 metros, Va-
luada el area de influencia de 1a esquina como queda dicho, el
exceso se reparlird proporcionalmente a los frentes restantes,
procediendo con ‘cada rea parcial de acu rda con el articulo 282

En todo caso, el valor de un terrenc en esquina, nunca se-’

" r& 'menor gue el que tendria dicho terreno si sélo diera frente

"a la calle de mayor precio, valuada como en el articulo 282, mas -

una bonificacion de un sexto de} valor de la esquina.

“Art, 319--Si la esquina forma chaflan, se mediran los fren-

{es hasta el punto ideal de su encuentro. i -

~ Art. 32°—Cuando el terrenc tiene ffente_a tres calles for-
mando dos esquinas contiguas, se valuara el area de influencia
‘de las esquinas de acuerdo con el articulo 30° v el area restante
se repartira proporcionalmente a los frentes sobrantes para va-

luarlos de acuerdo con el articulo 28°. En el caso de que el la-
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do comun sea menor de 50 m,, se tomara para valuar cada es-
quina, la mitad de este lado comtn, g

Art, 33%--Si el terreno tuviera frente a varias calles for-
mando tres o mas esquinas, se valuard cada esquina conforme
al articulo 302 v el area excedente siguiendo el procedimiénto
del articulo 28° o ' '

Art 349—Si el terreno esté enteramente dentro de una man-
zana y sblo tiene comunicacién con una de las calles, por inter-
imedio de otra propiedad, el valor del érea serd el 50% del pro-
medio de los precios de las calles que forman Ja manzana.

Art. 35°—F) valor del terrero de un predio urbano es uno. -
Si se quiere estimar- este valor con relacién a los diferentes pi-
sos que lo furman, se dividird en la forma siguiente: al suelo
le correspondera el 40%, al subsuelo el 10% 'y a los aires 50%.
Fl valor del subsuelo y de los aires se dividira entre el numero
de pisos que comprenda cada predio. ' .

Art. 369—Si el 4rea de uno de los pisas perienece a varios
propietarios se dividira el porcentaje gue eorresponde al -Piso,
proporcionalmente a las 4reas que correspenden a cada propie-

‘tario.-

Aft. 379—Si el area ocupada por les aires es mayor que la
del suelo por estar la edificacion sobre aires de una_ propiedad
vecina se caleulara este exceso en relacién con el valor del .area
de dicha propiedad vecina, siguiendo las reglas del articulo 35°

Art. 38°—Si una propiedad se hallara situada parte en tie-
tra y parte sobre el mar, lago o rio, stlo se considerard con va-
lor la parte terrestre del area, senalandose como limites entre
ésta’y la maritima, lacustre o fluvial, el nivel de l
mareas o crecientes normales. ' _

Art. 39°—Valuacién del terreno cde una propiedad interios
en un conjunto de viviendas. '

 a) Débera préviamente valuarse el pasaje comun de a-.
cuerdo con el articulo 28°, Dividide este valor entre el area del
pasaje sc obtiéne un valor promedio que serd el que se toniard
en la valuacidn del terreno inlerior, teniendo en cuenta que el
pasajc actita como si fuera una calle ¥ el valor se computaréd de
acuerdo con el articulo 28. ' ‘ '

as mas altas
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Si el terreno tiene frente a la calle se valuara de acuerdo
con el articulo 28.
'b) Al valor del terreno interior calculado, se afiadira el
qque resulte de reparlir el Val'pr del pasaje comun, entre los con-
déminos, proporcionalmente a las &reas de cada propietario,

Art, 40°—Valor de la Edificacién—La tasacién de una edi-
ficacién, se hari considerando su valor como el de una construc-
-cién que fuera levantada en la época de la tasacidn, con los mis-
mos materiales de que aquélla se compone, descontandose un
porcentaje por concépto dé deterioro o uso.

" En el valor de la edificacién se tendra en cuenta los corres-
‘pondientes a cimentacién, estructuras, muros, cercos, estucados,
pinturas o empapelados, pisos, zdcalos, enchapados, techos, cie-
lo rasos, puertas, ventanas, rejas, farolas, balcones, terrazas, es-
caleras, aséensores, instalaciones de aire acondicionado, de agua,
de desagie, de alumbrado electrlco y fuerza motriz, aparatos
higiénicos etc. '

"~ La suma de los valores de todos los €lementos de una cons-
iruccidn representa el valor directo de la edificacién, Podra di-

vidirse este valor entre el &rea techada del inmueble, para ob-

tener el valor promedio del metro cuadrado construide, que po-
dra reemplazarse por los valores’ antemormente indicados, para
los efectos de las valuaciones.

Los valores de los diferentes elementos de una construccmn
sdlo seran necesarios ez otras parciales, obras inconclusas o en
casos especiales en gue convenga conocerlos en detalle.

Art, 41°—En la tasacién de una edificacién se considerara
a éste como construida al nivel del terreno valuandose aparte
el terraplén o la construccién subterrdnea si la hubiere,

. Art. 42°—Al tasar la edificacién de un inmueble de varios
pisos, se calculara separadamenfe el valor de la parte corres-
pondiente .a cada pisc, considerandpse sdlo conjuntameénte las
partidas que por su naturaleza sean indivisibles.

Art. 43°_Cuando }a naturaleza misma de la cuestién no
. exiglera una valuacién detallada del inmueble, el tasador podra
darle prudencialmente un valor estimativo al metro cuadrado

.
v
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techado, deducido como acaba de indicarse en el articule- 40°,
que se justificarad en todo caso,

Art. 44°— El tasador podrd considerar como medianera
toda pared, si no tiene prueba de lo contrario, conforme al ar-
ticulo 910° del C. C.-

Art, 459%— Vzlor de la tasacién directa.— Sumados los vaio-

* res del terreno y de la edificacién segin las prescripéiones ante-
% riores, se deducirédn del resultado los gravamenes tué pesen so-

ad P
sl

bre el inmueble, obteniéndose asi el valor de la tasacidn directa.

J1.— Tasacién indirecta

! ]
Art. 46°— La tasacion indirecta de un predio urbano es el
valor que tiene en funcién de la renta que produce.
Art. 47°— La renta se apreciard en la siguiente forma :

1) Se calculard el rendimiento bruto anual, en vista de

los recibos de arrendamiento méas recientes que se. puedan con-
salfar, pero que no pasen de los seis méses anteriores a aquél en
gue se practique la tasacién. .

2—Si la finca no estuviera arrendada o su rendimiento
{zerz noloriamenté desproporcionado a su valor, o si por alguna
circunstancia no le fuera dable al perito conocer el verdadero
monto del arrendamiento, calculard el méximo posible de obte-
rerse a su juico, estableciendo comparacién con otros inmue-
bles de condiciones semejantes y justificando, en todo caso, sus
arreciaciones por medlo de documentos u otras pruebas feha-
Cemnies

3.—~ En edificios de condicién especial, que no -produzcan
renta, el rendimiento se estimara por lo que sea necesario pagar
T=ra cisponer de oiros inmuebles de ubicacidn, extensién y dis-
tribueidn semejantes.

Art. 48°_Del rendnmento bruto anual asi obtenido, se des- ‘

contard la parte proporcional correspondlenfe a dos meses, que
representard las perd1das posibles por desocupacién o malos pa-
gos, los gravdmenes fiscales, departamentales y los yaslos de

25€0 ¥ conservacwn El resultado asi obtemdo sera el rendimien-
i neto,

-
S,
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Art. 48°_F1 rendimiento neto anual,

el capital correspondiente de acuerdo con']
guiente ' '

EErVIrR para caleuld:
os tipos de interés si-

Si el'inmueble ha sido construido 'eiritc;s _
rd al escala A y para los construfdos desde 1940 para adelante.
la escala B: B ' T
' | _ 'E_Scala_i-'A Escala B
4). Si la finca es' garage publico ... - 8 q9c
. b) Si'la finca es atmacén, tienda, oficita, .
T _'negocio publico, teatro, cinema, .cole-
810, ‘o callején neeens
¢) Sies casa de vecindad, con’ ﬁﬁa'o dos
Flantas y una entrada comtin A

.............. 7% 94,
. d) Si es finca de departamento 0 quinta,
-Con- uno o més pisos, dedicados " a vi-
viendas que cuentan con sus servicios .. .
complentos individuales, con secciones e
independientes* ¥y con entradas ‘comy- T
nes o sin ellos ..ol e 65% - 8.5
€) ‘Si es casa-habitacién ... .0 . 6% .8 %
f) Bi es casa-jardin, chalet o casa - S .
huerta ........ccoo.i, certanereinnen e e °o % 7 %

g} A las casas residerici
eépecial, les fijara.e]
sea fustificado,

ales y a los edificios de condicidr
perito un tipo de interés, que a su juicic

Art. 50°—Se considera callején, las fincas antiguas general-
mente de un solo piso compuestas de una o dos habitaciones, eon
entrada comin y servicios higiénicos colectivos.

Se considera almacén, tienda, oficina,
nema, o colegio, a las localidades de una o
dicadas a esta clas
calle, : ‘

Tnegocio, teatro, ci-
varias plantas. de-
e de actividades, con entradas directas de la

-

del. afio i.géo, regi- -

g,

e,

I ’ﬁh\"
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Las casas de vecindad. son las casas-habilacion anuguas,
con una.sola entrada, que Han s1do divididas en de},artamen-

tos mtenores

Se entiende por :fmca de derartamentos y quinta a 105 m—' :

: muebles constrmdos en. bloque, con ‘uno o -mi4s pisos, compues-
tos de’ seccmnes 1ndepend1entes dedzcadas a V1v1endas que- cuen-; '

“tan” ¢on sus -servicios: cempletos 1nd1v1duales.

. das.”

Casar- -habitacidn es. 1a deuno o més pisos; con entrada d1-

recta de la calle, ocupada por uha sola familia. ' .
Casamjardm, “chalet 'y’ ‘casa-huerta, -son 105 ed1f1cms del ti- -

po que su nombre 1nd1ca, dedlcados excluswamente a v1v1en—-' '

Art. 519-—S1 un inmueble materxa de tasacmn 1o - corres:
pondlera a nmguna de las’ clasificaciones anterlores el pento

- sefialara la que a su criterio‘sea mas adecuada.

Art. 52°—Si un “inmueble estuviere dedicado a varlos usos,

"se considerard separadamente el rendimiento y el t1po de inte-

rés de cada sector, de acuerdo con las clas1flcac1ones del ar-_'
ticulo 49°. .

Art. 539-——'“m se practlcara tasacmn 1nd1recta a. los terre-
nos-sin construir, a las fincas ruinosas o en construccidén, ni a

_los corralones. Tampoco se aplicard a los templos, useos, con-
. ventos, . hospitales, locales de propiedad del Estado, del Muni-

" cipio y de la Beneficencia, ‘donde funcionan sus ofmmas ni a-
* los edlfmos que Layan sido declarados monumentos hlstom-

‘cos
. — Tas_acién definitiva

Art. 549 _Para obtener la tasacién definitiva, que repre-
senita el verdadero valor del inmueble, se tomara la tercera
parte de la suma que resulte de la tasacion indirecta maés el
doble de la tasacidn directa,

Art. 55°—En ningin caso la tasacién definitiva deberd ser
menor que el valer cel ferreno @l precio del arancel vigeate.
Si-rl oclrriera se adoptaréd como tasacmn final, el Valor del te-
rreno. '

Ar. 50°%--Fava los inmucbles comprendidos ‘en el art1culo
53°, la tasacion de_amtl.va sera la que arroje la tasacmn directa.

a ’
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1V — Disposiciones generales

Art. 57°%—En los inmuebles parcialmente construidos, se va-

luard independientemente la zona edificada y la zona sin edi-
ficar, aplicando .a cada una de ellas las disposiciones pertinen-
tes de este Reglamento. No se considerarén parcialmente cons-
iruidos los inmuebles que dispongan de jardines, pasajes, pa-
tios, 0 en general de espacios libres prewstos como iales en la
. planificacién,
' Art. 58°—En los cilcylos de areas de predios urbanos, se
admitird hasta una tolerancia de 25% si se trata de un area
menor de mil metros cuadrados. En caso de un érea mayor, la
tolerancia seri de veinticinco metros cuadrados mas el 1% so-
bre el exceso de mil metros cuadrados.

Para el gaso de medidas lineales, la toleranma sera de 0.25
para medidas con huincha hasta cien metros, Para longitudes
mayores sera de 0 167 % para el exceso de cien metros,

V. — Propiedad Honzontal Parcelada

Art. 599 — Planos de parcelacién.—Los planos para parce-

lar una finca y gue deben ser inscritos en el Registro de la Pro-

siedad Inmueble, cnmk.renderan plano-planta de cada piso, ¢n
el gue figuraran:

a) - Las'diferentes parcelas que se venden que eslaran mar-
cadas' con ntmeros correlatlvos o letras maytsculas,

b) Los linderos de cada parcela, tomados sobre la lnea
de medianeria de las paredes colindantes, Hevarin las acota-
ciones respectivas.

¢} Se indicarin las areas de cada una de las parcelas, en-
cerradas dentro de la linea de medianeria.

d) Se marcard con color en rojo o negro, todos los bienes
comunes- que deben ser usufructo de tOd'IS las parcelas a ven-
derse.

e) Para cada piso deberd confeccionarse un plan, diferen-
te y ademéas se acompafiard un plano clave, en el que figuren
lo: hienes comunes a todos los pisos,

1) La escala de estos plancs deberd ser de 1/100 6 1/200
v hechos en forma tal que puedan formar expediente con los

o s

.
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testimonios de compra-venta, de los. que estos planos forma-
ran parte integrante.

Art. 60°%—Bienes comunes~—Para los efectos de la parce-
lacién de un piso o una finca de varios pisos, se consideraran
como bienes comunes los siguientes:

ay El suelo, los cimientos, los sobrecimientos y los mures
que reciben las reacciones de la estructura de los fechos.
b) Los pilares, columnas, pdrticos y vigas fundamentales
que sustituyen a las paredes de los edificios modernos.
¢} Los ascensores y las escaleras principales y de servicio.
d) Los porticos de entrada, vestibulo, corredores, pasa-
dizos y deméas elementos de este tipo, que permitan la circu-
~ lacién dentro del edificio.
e} Las cafierias troncales que reciben los servicios de agua,
desague energia eléctrica, calefaccién central ¥y servicio tele-
fénico de las diferentes parcelas a venderse,
' f) Los tejados o coberturas que defienden al con]unto del
edificio de las acciones atmosféricas. P

g} Los sotanos comunes, cuartos de bombas o calefaccidn,
los tanques de agua, la porteria y oficina de adminisiracién.
h) La fachada con las marquesinas o adornos comunes,
ete. ‘ ' ' '

Art. 61°—Porcentajes de bienes comunes. Para la distribu-
cién dé los bienes comunes entre las diferentes pafcelas en que
se encuentra dividida la propiedad de un piso, se nominara -el
area de cada parcela en metros cuadrados.

'Los bienes comunes en altura, se tomaran para cada pi-
so, dividiendo el total de elios entre el nimero de pisos.

La proporcmn gde los bienes comunes es asunto basico en
lo que se refiere z 1z propiedad dividida, pues si por una parte
el bien comun representa un aumento del valor de la parcela,
segin la proporcién de su area dentro del area total, también

involucra el pago en la misma proporeidn, de las reparacmnes
cuando ellas sean necesarias.

Art 62°%—Declaracién de uso.—En el plario planta a que se
refiere el articule 60° y que debe presentarse a los Registros
Publicos. debera colocarse sobre cada parcela. el uso para el
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que es construido y que deberé respetarse al hacer las compra-
ventas futuras. Los usos serin casa-habitacién, tienda oficina
para uso comerc1a1 talleres, etc.

Art. 63°—En el dibujo. de los planos, se indicari la escala
empleada y, ademéis, la escala grafica correspondiente, para
facilitar la verlflcacmn de las dimensiones en las amphacmnes
o reducciones del planc original .

Valuacién de un terreno ristico urbanizable

Art. 64%—Para conocer el precio unitario de un terreno rus-
tico de categoria urbanizable, como lo establece el articulo 7¢
de este Reglamento, se tomara como base el precio que tiene
el metro cuadrado en la zéna urbana. inmed1ata o el de ven-

_ta en las urbanizaciones del tipo similar al que sea posible pro-
yectar en el terreno teniendo en’cuenta su ubicacién; y a este

precio se le descontaran los vaIOres correspondientes a las obras
'pubhcas -

Las obras pubhcas de urbanizacién en orden de traba]o
comprenden:

a) Porcentaje de areas libres que ex1gen las disposiciones
vigentes para calles y parques sobre el minimo de 35%; y el
porcentaje de 2% que recibe el Fisco comio contribucién en te-
rreno. Kl area para estas dos cesiones totaliza 37%, quedando
en poder del urbanizador el saldo de 83% como &rea 1til,

b} Costo de las obras publicas pot, instalacién de agua, de-
sagiie y alumbrado; nivelacién y construcmon de calzada y ve-
redas. Este costo total de obras phblicas se reparte en el saldo
de 63‘; que corresponde al area 1util, significando un promedio
por metiro cuadrado que varia segun los precios de- materiales
¥ jornales del momento; y,

¢) Porcéntaje de utilidad que debe percibir el urbanizador
teniendo en cuenta el interés del capital invertido, gastos gene-
rales y utilidad neta. Se ha fijado, desde afios anteriores este
porcentaje en 30%. :




Férmula: ;
‘u | u
= 063 (———— — ¥} = 063 (—— — v)
. 1+ % 1.30
Ens‘donde:
"X = preeio por metro cuadrado del &rea ristica 1 urbamza—
"~ ble que se desea obtener;- -
'u = precio del terreno urbano;

% = porcentaje de utilidad -del urbamzador' 30%,
v = valor de las-obras publicas, propias de urbanizacion y
de las complementarias, referidas al metro cuadrado de
terreno Gtil vendible.

. Férmula que serviri para obtener el precio por meiro cua-
drado de terreno ristico urbanizable, teniendo como base el
precio unitario del terrens urbano que sirve de comparacién.

Se considera que la influencia urbana inmediata se de-
sarrolla hasta una profundidad de 400 ml. en los terrenos urba-
mzables estableciendose en esa 4rea tres zonas de distinto va- .
~lor, con sujecién a las siguientes reglas: :

1).—Si el terreno ‘urbanizable diera frente a alguna calle,
jirén o avenida colindante con el sector urbano, se tomara co-
mo primera zona de influencia una faja de terreno comprendi-
da entre 1z linea del frente y otra paralela a ésta, distanciada
200 metros. El drea de esta zona se multiplicara por. el precio
que'se deduzca de la férmula, Del excedente de terreno se to-
maréd como segunda zona otra faja de terreno de 100 metros de
ancho sitzzda a continuacién de la anterior, y se le° aplicara
las 2/3 de! valor unitario obtenido para la primera zona. Si
después de calcular esfas dos zonas quedase excedente -de te-
rreno, se temarad como tercera zona otra faja de 100 metros que
se calculard al 507% del valor obtenido primitivamente para la
primera zona. Y si atn quedase algiin sobrante de terreno se
consideraré este sobrante en la condicién de terreno ristico y se
Ie aplicara el precio arancelario correspondiente;
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2)—Si el terreno urbanizable no diera frente directameri-
te a alguna via urbana, pero se encontrara dentro de la faja de
200 metros de ancho considerada en pnmera zona, tendra como
precio unitario el 75% del valor que se obtenga aphcando 1a

férmula en referencia. La segunda zona, siguiendo’ el mismo

método, tendra como valor los 2/3 del precio anterior;.y para

. una fercera zona, el 50% del valor aplicado a la primera zona; .

3) —ZEn ningin caso los valores hallados- podran serinfe-
riores al precio arancelario del terreno tratado como’ rustu:o si
ello ocurriera, se adoptaré dicho precio arancelario;

4).—Calculadas las areas de las zoras mencionadas se ten-
dra como rastico todo excedente de terreno;

5).—No estdn comprendidos en estos casos los tefrenos ale-

jados de los centros urbanos, susceptlbles de-ger urbanizados, -
aisladamente, por cuanto se apartan de la- clasificacién genéri- -

“ca dada a los terrerios gue rec1ban la influencia mmechata de la
vecindad urbana; y, ;

6).~—El perito aprecidara les, factores 11amados extririsecos que
'pueden hacer variar 105 valores deuyvenla formula

Ejefﬁiplb "ifé un caso ge‘nera}.

El precio medm del terreno en una- urbamzacmn es de"_

8/, 100.68 por metro cuadrado, jeuél serfa el precio umtano del
mismo terreno en la conchclon de rustlco urbanrable '

4
x_063(

--,--'_v)' .
130 L

El costo cde las obr;s publicas, distribuido en e} ared Gtil, re

presenta en la actuahdad un promedio de S/: 35.00 por m2.

n = 8§/. 100.00 por m2

v = 8/, 35.00

- T 100

x = 063 (-———— — 35)
1.30

x= S/. 26.41 por m2.
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CAPITULO TERCERO

PREDIOS O BIENES RUSTICO‘%

Art Ga°—La tasaciln de un predio rastico debe comprender:

—Descrxpcmn aprec:acmn y condicién comercial.

II-—Valuacidti.

“1I1.—Tasacién de serv1dumbreq
IV ~—~Tasacién de poreiones a segregarse.

I—Descripeién Apréciacién y Condicién Comercial. .-

Art. 66‘-’—-Serén' estudiados los siguientés puntos,

1)
2)
3)

4y
9)
6)

.

8)
9

10) -

11)

12}
13}

14)
15)
16)
17)
18)
18)
20)

Ublcacmn

. Linderos.

~ Perimetro.

Area total,

’Ilpo de propxedad :
Naturaleza y claszfmacmn de las tierras y sus areas res-
pectivas. :

Produccién uommante en la regién agr:cola

Plantaciones y ralces naturales,

Recursos de agua y derechos de riego.

Elementos de traba;;o mano de obra y otros.

Forma de exgplotacion; directa, indirecta, cooperativa,

permanente temporal.
Beneficio de industrializacién de los productos.
Construccicnes y areas que ocupan: Edificios, instala-

_ciones para el beneucm de productos industriales, cbras

de biemestar social, servicios generales, ete.
Mejoras y obras comgplementarias.

‘Magquinarias, herramientas y enseres. - S

Semillas y otros productos en almacén
Anuna].es ga"xado aves. peces ete. e

Condiciones limitantes del ‘derecho de propiedad.

Servidumbres
Gravamenes.
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21) Riesgos que amenazan el predio o sus. cap1ta1es 0 que'

. pueden per;udlcarlo en el futuro,
22} Desuso. :
23) Rendimientos, productos brutos, etc.
24) Gastos de explotaeién y administracion,
25) Datos complementarios.
26) Titulos de propiedad y planos del predio,
' 27) : Inscrlpcmn en los Reg1stros de la Propmdad

'Art. 67’?——-En ubicacién—Se indica el nombre ‘del pr:edm

los del valle, regién, zona, distrito, provincia y departamento :

en que esta situade; las vias de comunicacién que u’uhza y dlS"
tancias a las poblacmnes inmediatas.

_ Art. 68°—-En linderos.—Se -describe éstos, detalladamente,
- dando el nombre de los fundos colindantes, temendo en cuenta

.- 1a’ Resolucién Suprema de 12 de Julio de 1943, sobre planos de
fundes, : :

Art 69°—El penmetro.—*Se 1nd1ca con la mensura de los la-

dos que lo forman.

Art. 70°—El jrea total.—Es la indicada en los tltulos de pro-

piedad o planos existentes o en su-defecto lo que arr03e la men-

sura hecha por el perito’cuarido se le encomiende tal operacmn ‘

Art. 71°—El tipo de propiedad.—Se indica si es estatal, mu-
nicipal, comunal o particular, y si es del grupo de Ia grande,
mediana o pequefia propiedad, .

Art, 72°—La naturaleza y clasificacién de las tlerras.—Se de-
termina de acuerdo con las reglas de la técnica agrondmica, con-
signando las 4reas de cada clase de terreno y su. condicién de

tivado o explotado en su forma natural, cultivable o incul-
tn‘able Para la clasificacion en categorla se tendra ‘en cuenta
las que cons;dera el arancel de areas rusticas.

El suelo o casco de un-predio rural se aprecia 1ndepend1en- _

temente del suelo o vegetacién que él sustenta.

Art. 73°—Produccién dommamte en la regién agricola—Es
aquella que ocupa la mayor area, prevalemendo por su densi-

dad econémica sobre las otras producciones de la zona y sir-

viendo, ademas, de indice cooperativo para el calculo de la ren-
tabilidad de las tierras.
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Art. 74°—Plantaciones y raices naturales.—Los diversos cul-
tivos v raices naturales gue existen, asi como los pradcs vy bos-
ques explotables seran apreciados en relacién con las condi-
ciones especiales del predio, el sistema de cultivo y el de pro-
duccién, el aprovechamiento, la condicion de permanentes, anua-
les o rotativos y los métodos de conservacién de los mismos.

Art. 75°—Recurses de. agua y derechos de riego.—Se consig-
na si el fundo se atiende con agua de lluvia o de temporal, o con
agua de regadio de cursos naturales, bombeada de éstos, del
subsuelo o si se riega por aspersion artificial, indicando las do-
‘taciones o rendimientos y si son suflclentes para las necesxdades.
del predio.

El derecho de agua es 1la dotacién o cuota de agua que le
corresponde a un predio de un cauce comun, segun el respecti-
vo reglamento.

Axt, 76°—Elementos de traba;;o mano de obra y otros.—
Se anota si la cantidad y la calidad de la mane de obra dispo-
nible, las maquinas y herramientas, animales de trabajo y de- -

"més elementos son suficientes para la explotacion, '

Art. 77°%—Forma de explotacién—Indicar si la explotacion
es hecha en todo o en parte, en forma directa por el propie-
tario, ) indirecta, por intermedio de arrendatarios, colonos, ya-
nacones ¢ partidarios por el sistema cooperatlvo o de trabajo

' comunitario, por mingas o, republicas, o cualquier otro esta-
Blecido en la propiedad. '

Art. i8%—Beneficio e industrizlizacién de los preductos.—
Debe ser indicado si los productos obtenidos son expedidos tal
como se los cosecha; si-hay un beneficio previo o si se les su-
me-te a un proceso de preparacicn para los mercados o su ex-
portacién, o se les industrializa en el fundo mismo. Cuando se
obiiene subproductos, se anota si se les consume en el mMmismo
predio” o son vendidos en su estado natural o industrializados.

Art. 79°—Construcciones, — Seran descritas 1*1d1cando las
dreas que ocupan: las edificaciones en general casas ra ad-
ministracién, empleados y obreros, depdsitos, cobertizps, talle-
res. Construcciones para beneﬁcm de productos y para plan-

/
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tas industriules, Couslrucciones parz el bieneslar social, ecomo
dlspensarlos hospitales, colegios, bibliotecas, salas de espectacu-
los, campos recreativos.y los servicios generales 'de huz, agua y
desagiie, pavimenlo y delndb dependenuas propias del medm
. rural. - : - :

Art. 80°—Mejoras y obras complementarias, — Seran des-
critas en calidad y extensidn, los caminos, cercos, corrales, eras,
‘embarcaderos, puentes, muros y andenes de contericién; defen-
sas margmales, tomas, partidores, canales, diques, ete,, aunque .
no estén dentro de 10s- linderos del predio, pero que le smven y
hayan sido ejecutadas con capital -propio, en su 1ntegr1dad o en
parte y. como contribucién a determinada asociacién o comuni-
dad, en beneficio colectivo.

Art. 81°—Magquinarias, herramientas y enseres. —-Se har4,
.81 no lo hay, o se referird al inventario de las méquinas y he-
rramientas dedicadas al trabajo ‘agricola, transporte, talleres de
construccién y reparaciones e instalaciones mdustnales En 1gua1
.forma se -procedgra para: los enseres,

Art. 82°—Semillas y otros productos en almacen —Se enu-
mera la clase y "cantidad-de semillas, abonos, "insecticidas, me-

- dicamentos, asi como, las existencias de enseres, materlales ¥ re=

puestos en almacén.

Art. 83°—Animales.—Se les . clasificard por espe{nes razas,
edad, sexo, estado de salud, condicién comercial y funcidn a la

que se les dedica. En casos pertmentes se incluird las aves, peces,
abejas, etc. - o

Art, 84°—Condiciones limitantes del derecho de propiedad.—.

Se hara constar las que limitan el derecho o pleno deminio de
la propiedad, como en el caso de las Comunidades Indigenas,

predios de las Sociedades de Beneficencia, rentas vitalicias o
usufructos, :

Art. 85%—Servidumbre.—Las existentes descritas en los ti-

tulos, asi como las establecidas postericrmente a éstos, se des-

criben con su clasificacién de dominantes o sirvientes.

Art, 86°—Gravamenes.—Se consigna aguéllos a que esta afec-
-to el predio y sus condiciones de constitucién.’

o,
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Art, 8/°—Riesgos.—Se hard notar al ealslir, lus de eLusion
del suelo, inundaciones, deslizamientos, salinidad, incendios, ais-
Jamiento o pérdidas de vias de comunicacién, plagas y epide-
mias; v toda causa gue amenace al predio y sus componenies, o
pueda per]udlcarlo en el futuro, '

Art. 88‘-’~—Des_uso.-—Un bien sera considerado en desuso, cuan-

do ya no se le utiliza para el objeto’'a que fue destinado, tasan-. '

dolo con valor relativo que pueda.asignarsele por su aprove-
. chamienfo o utilizacién para fines distintos; o bien, declaran-
dolo sin valor, cuando no puede.ser aprovechade en manera al-
guna. Es el caso de construcciones, instalaciones y mejoras no
usadas por cambio de .¢ultivo o de sistemas de explotacién y de
animales para la funcién a que estuvieron destinados. Cuando
el bien pueda ser- vendxdo se le apreciard por su cotizacién co-

raercial. . )
N oottt ¥

Axt, 8Q-—Rend1m1ento grodgcto b[uto, renta.—}{,of«prlmem,

es lo que produce, cada espbeculacmn en cantidad ({goz-ton@s®

] ' da&=8te) por unidad de superficie (hectérea fanegada, ete.), ¥ %

Producto bruto, es el valor total en dme"c del con;unto de la
produccion del fundo de que. se trata, en un %0 o campada agri-
cola, Renta, es, 1a parte de la produccitn total gue le correspon-
M/,,vde a la tierra por su fertilidad; si el fundo esta arrendado, la
~" _renta esté representada por el arrendamiento; st no esté arren-
dado, el perito utilizara las formulas de Economia aplicables a
cada region.

Art. 90°-—Gastos de explotacmn y administracién.—Es el
renglon reférente al costo total de la campafa agricola, inclu-
"vendo sueldos v jornales, cuotas por leves sociales, seguros, im-
puecsios ¥ demés gastos de-ebesw obligatoriag,

rt. 91°—Datas complc'ncularim—-Si--l indos aguellos gque
ilustran y ]ustlflcan la operacién realizada.

Art, 92°-—Titules de propiedad dc} predio. —-—Ueﬁe estudiar-
Tos el perito tasader e indicar, de ser posible, €l origen de la
propicdad ¢l propictario, o los propiciarios acti@ales, su condi-
cién de prepicdad particular, individual, eolective, testame plariy,
_estatal municipal, de Beneficencia, comunidad indigena, etc. Res
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peclo al plano hara conslar el uuimble del pluf(,slonal yue lu
firmé, el .caracter del levantamiento, su escala, la fecha en que
fue hecho y dara su opinién sobre el grado de su exactitud. En
caso necesario se hard un nuévo plano, total o parcial, del fun-
do, o sus construcciones. Estos planos deberan ser hechos con
la indicacidén de las escalas numeérica y grafica.

Art, 93°—Inscripcién en los Registros de la Propiedad In

mue'ble— Cuande los titulos estan registrados, se indicara las

condiciones ‘en que esté hecha la inscripeion con51gnando, ade-
mas, la fecha y las condiciones en que han sido inscritos y el to-
mo y folio de la inseripcién hecha. -

II. - Valuacién

Art, 94°—Para la valuacién se seguird los dos procedimien-

tos, de tasacién directa y de tasacién indirecta.
Para la valuacién se buscard sucesivamente:

'1) “Valor total del &rea.
2) - Valor de los edificios y otras construccmnes
3) Valor de las mejoras y obras complementarias.
4) Valor de las maquinas, herramientas y enseres.
5) Valor de los cultivos y productos naturaies.
6) - Valor de las semillas y productos en almacén,
7) Valor de los animales.
'8) Importe total de la tasacién directa.
9) Importe total de la tasacion indirecta
10) Monto de la tasacion definitiva.
11) Declaracion del o los peritos tasadorcs de por mandato
o encargo de quien ha efectuado la operacién pericial,
fecha del informe y firma del mismo. '

Art. 95°—Valor total del area.—El célculo del valor total
del &rea o casco de un fundo, se lleva a cabo teniendo en cuenta
de manera general, las caracteristicas agrologicas de sus tie-
rras, su situacién topografica y geograﬁca recursos de agua.
proximidad a las vias de comunicacién, situacion regional, etc,
aplicando las normas técnicas para la valuacion de tierras y
considerando particularmente su capacidad productiva en rela-

R

o
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cidn con el cultivo dominante en la zona o valle en gue se en-
cuenira v todos los demas factores gue permiten determinar [s
renta econdinica que corresponde al fundo. En todo caso los
peritos pueden proceder seglin su criterio profesional, justifi-
cando en lo posible sus datos y opiniones y los precios que apli
quen. . - |
Art. 96°— Valor de los edificios y otras construcciones.—
Sera calculado de acuerdo con lo dispuesto en los articulos re-
ferentes a predios urbanos. .

Art. 97°—Valor de las mejoras y obras complementarias.—
Se procedera como en el caso anterior de las construcciones,

Art. 98°—Valor de las maquinas, herramientas y enseres.—
Seran tasados de acuerdo a su condicién y por lo que valen en
el dia, castigando su valor primitivo de acuerdo con el desgas-
te sufrido o la proporcién en gue pueden ser aprovechados.

Art, 99" —Valor ‘de los cultives y productos naturales.—
El caleulo del valor de los cultivos y de los productos naturales -
obtenibles o extractibles en una campafia agricola serd hecho
por separado para cada uno de ellos, teniendo en cuenta su es-
tado, los rendimientos y el precio medio en el mercado. _

Art, 100°—Valor de las semillas y productos en almacén.—
Serdn valuados a los precios vigentes en la fecha de la opera-
cion, teniendo en consideracion su calidad, su estado de conser-
vacidn y la posibilidad de ser utilizados.

Art. 101°—Valor de los animales.—Seran tasados ccnside-
rando la especie y raza a que pertenecen, su edad, el sexo, es-
tado de salud, aptitud reproductiva. asi como la de produccion
o rentabilidad, de acuerdo con la cotizacion mercanti} de la fe-
cha.- ' '

Art. 102°—Imiporie {otud de la tasacidn directa.—La sumaz
de todos los valores parciales antes enumerados, da e: impor-
te total do la tasacion directa del predio de que se trala.

Art. 103°—Importe de fs tasacién  indirecta.—Es obtenido’
calculando ol capital que corvesponde a la renta anual gue pro.
duce ¢l predio en concey te de arrendamientos, hage del porcen-
taje de interés vigente en la zona agricola respectiva. Cuando
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'la explotacidén es hecha en la forma directa ce calcula el capi-
tal que representa la tierra mediante la deduccidn de la renta,
disminuyenido del monto de la ytilidad total,-la parte que re-
presenta el interés del capital de explotacién mas el beneficio
industrial que le corresponde al productor. Si el predio no esta
explotado, se establece la renta basica para los célculos, por
ccmparacion con la que producen fundos vecinos semejantes.
En todo caso, para los calculos sélo se toma la parte de la ren-
ta que corresponde a once meses. :

En los casos de expropiacién entran como datos concurren-
tes para los célrulos las declaraciones hechas por el propieta-
rio para la acotacién de la contribucién predial rastica y la fi-
jacion del impuesto a la renta, siempre sobre la base del rendi.
mienio de once meses; asi como también 14 merced conductiva
que resulte de la aplicacidén de las leyes V1gentes sobre arrenda-
mientos de predios risticos.

Art. 104*>-Monto de la tasaciénm - definitiva.— El importe
de la tasacién definitiva de un predio ristico se obtiene prome-
diando los valores obtemdoce“ 1z tasacién directa y en la in-
directa. _

Arl. 1059—Declardeién pericial—El perito o los peritos
haran constar en su informe por encargo o mandato de quien
}cm cfectuado la tasacion, consignando la fecha y firmandolo.

1. —Tasaci¢n de servidumbres

Art. 106°—Cuando se debz tasar una servidumbre por im-
loner sobre prodios ristiess o urbanocs, €l perito 1mest1gara la
vona de influcncia depreciativz o de posibles mejoras en rela-

(i cen el dred del predin esiudiada, v, ienlendo en cuenta ¢l
s

tiemipn que puede durar la servidumbre, procedera al balance

de Jes perjuicios o beneficies aue ayuélla determinen. caleutan-

do su avalGo mediante la capitalizacidén de la consecuente me-
MO renta

V. —Tuasacidon de porciones a segregarge

Avte 1Y T la fasacidn de poruenes j oo segregar e

un predio ristico o urbano, el perito, después de establecer el -
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valor basico o proporcional de aquellas, debe investigar la mag.
nitud de los perjuicios o beneficios que tal independizacién o-
casionard sobre el érea restante del predio en estudio, restan-

do o adiciqnado a dicho valor el importe de saldo que resulte
del balance efectuado, '

Art, 108*—Terrenos incultos.

_ 1.—Los terrenos incultos pueden estar en este estado por
falta de agua, por exceso de la misma, o por contener en el

subsuelo sustancias minerales que impidan el crecimiento de
las plantas, ' '

Tales terrenos pueden estar situados en las inmediaciones
de un valle, cercanos a centros poblados, a las faldas de los ce-
rros o a las orillas del mar, lagunas, ete.

Cuando se presenta el caso de valorizacidn de estos terre-
nos se debe fener en cuenta su ubicacién, las condiciones topo- -
gréfic_as, su distancia a los centros poblados, que puede influir
en una posible fransformacién en Areas urbanizables, el eclima,
la composicién agrolégica de las tierras, su cercania a las vias
de comunicacién y a los puertos de embarque.

2.—~Los terrencs incultos por falta de agua se les denomi-
na: eriales o eriazos, yermos. paramos, aridos, semi-aridos, bal.
dios y sequedales, seglin sus condiciones. Es eriazo o erial la tie-
rra sin cultivar ni labrar, 1a denominacidn vienen del Iatin eremus.
Yermo, caso en que se define como terreno inhabilitado, desierto
¥ sin cultivo, ni disposicién para dar frutos. Péramos, es el cam-
po desierto, raso, descubierto a todes los vientos. Aridos, son los
terrenos de gran sequedad, Semi-&rides, los que tienen aguas a
poca profundidad. Baldios, son los ferreros comunes de un pue -
blo, que no son labrados, ni estin adhesados, ni repartidos; se
les denomina, también, como ejidcs. Sequedales, son los terre-
nos muy secos e infecundos por la falta de agua. '
~ En los casos de valoracién de estos terrenos se debe tener
en consideracion, si son susceptibles de futura utilizacién agri-
cola, mediante la correccion de sus condiciones presentes.
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3—51 es la escasez de agua la causa predominante, se ten.
dra eu cuenty:

a) Si es posible efectuar regadios por gravedad utilizando
aguas de alglin rio inmediato, las aguas de vertientes

naturales vecinas o los desagiies de otros terrenos mas
altos; y

b) La posible captacién de aguas freadticas por medio de
. pozos con instalaciones de bombas,

Cuando la causd de la improduccién es el exceso de agua,

se debe tener en cuenta los gastos que ocasionaria el drenaje ne-
cesario,

4.—5i se trata de terrenos semi-aridos que, por tener hu-
medad cerca de la superficie o recibir lluvias eventuales, sostie-
nen una vegetaciéon arbdrea o herbicea susceptibles de ser ex:
plotada (algarrobales, manglares, arbustos para lefia o carbdn)
o alimentar animales de diversas especies, se requiere calcular
junto con el valor del terrenc eI de los productos que se pueden
obtener -

Lo

9.—Para los grandl-‘;s." sequedales de la costa, que por su

gran superficie y los ingentes capitales que se requiere para lle-
var a cabo los trabajos de regadio, Ia valorizacién se vuelve muy
dificil; pues, hay que tener presente dos principios ¢condmicos
fundamentales: que el valor de la tierra resulta de su produc-
cién, y que-como no la hay, falta la base de sustentacién para el

‘calculo; ¥ que si la tierra es susceptible de producir, tiene un-

valor potencial que se acerca al de las tierras marginales veci.
nas. El profesional debe, en cada caso, estudiar las condiciones
locales para dar a los terrenos un valor que esté en relacidn a
la realidad.

) 8.—Los terrenos.incultos, eriazos ¢ baldios, susceptibles de
convertirse en urbanlzables serén valerados confoxme a las paw

L tas que fija el reglamento para estos casos.

- 7.—Los terrenos con sustancias mmera;es casn bajo las
dispesiciones de] Codigo de Mineria. '
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CAPITULO CUARTO

‘Este capitulo comprende los siguientes titulos:
I.—Mejoras,
II.—Servidumbres.
III.—Usufructios y ‘rentas vitalicias.
IV.—Enfiteusis.
V.—Censos consignativos, reservatives y eapellanfas,
VI.—Expropiaciones.
. V1L.—Dirimencias.
VIIIL.—Medidas. :
IX —Responsabilidades y penas.
Art, 109°—). Mejoras.— Para la tasacién de mejoras, cuan-
do no hay acuerdo de las partes, el tasador tendrd en cuenta la
costumbre y a falta de ésta, estard a lo gastado en ponerlas y

conservarlas o al precio de venta si esle fuera menor, conforme
el Art, 1546 del Cddigo Civil.

Art. 110°—JI—Servidumbres.—En cuanto a la tasacién de
servidumbre, no siendo posible sefialar reglas fijas por la gran
variedad de cuestiones que al respecto puedan presentarse, que-
da ¢l perito en amplia libertad de procedimiento, a condicién de
Justlﬁcar su operacion lo mas posible.

. Art. 111°—IIL.~—~Usufructos y rentas vitalicias,—Para 13 ta-
sacién de un usufructo se usara la £6rmula: '

(10 )E — 1 . 1— =
C-"-‘- g = a - a &
00i(.0y)n 0.0 nii

en la que C es €] valor buscado; a la renta lig quida que percibe
el usufructuario al fin de un periodo (afio); n el tiempo que fal
ta para la exiincidén del usuf*‘ucto ¢ i el tipo de interés legal, es

decir el 5%, I'« tabla No. 1. da directamente los valores de la
expresion: | '

_l,___vn .
a——que es igual a— --'desde 1 a 100 afios, ealculada al 3%
n[i 80
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TABLA No. 1
Para el caleulo de Usufructos y Enfitéusis
. .
s | ° sw | °
nN=X o o e n=x ‘yo —
n i &% n] 5%
1 0.9523 8095 | 0,9523 8095 51 0,0830 5117 | 18,3389 76638
2 §,9070 2943 { 1,8594 1043 52 0,0790 9635 | 18,4180 7288
8 0,8638 3760 | 2,7232 4803 53 0 0753 2986 | 18,4984 0284
4 0.8327 0247 | 23,5459 5030 54 0,0717 £272 | 18,5651 4556
5 0.7835 2017 | 4.3294 7667 85 0,0683 2040 | 18,6334 7196
5 0,7462 1540 | 5,0756 9206 58 0,0650 7278 | 18,6085 4473
7 0,7106 8183 | 5.7863 7340 57 0,0619 7408 { 18,7805 1879
8 90,6768 3038 | £,4632 1276 58 0,0500 2201 | 18,8155 4170
9 0,8446 0892 | 7,1078 7188 59 €.0562 1240 | 18,8757 5400
10 0,6139 1325 | 7,7217 3408 69 0,0585 8552 | 18,0202 8952
1% 0,5845 7929 | 8,3084 1483 81 0,0500 8821 { 18,5802 7574
13 05568 8742 | 8,8632 E184 63 0.0485 5830 | 19,0283 8404
13 6,5303 2185 $,3935 7299 63 0.04682 4800 | 19,0750 3008
14 0,5050 6795 | 9,BU86 4004 | 64 0,0440 4381 | 19,1101 2384
16 0,4810 1710 |10,B798 5804 65 0,0419 4648 | 10,1610 7083
14 0,4581 1132 }10,8377 6938 €8 0,0899°4903 | 19,2010 1936
117 0,4362 9669 |131,2740 6825 87 0,0880 4670 | 19,2390 8606
14 0,4155 2065 11,6895 8890 88 - G,0882 3495 | 19,2758 0101
19 0,8957 3396 |12,5855 2088 89 0,0845 0948 | 19,8098 1048
20 0,B768 BB48 14 £62% 1034 70 0,0328 8617 19,3426 7665
a1 0.3589 4236 |12.8211 5271 71 0,0313 0111 | 10,8789 7716
23 0.3418 4587 |13,3530 0258 72 0,02908 14058 | 19,4087 B834
23 0.3255 T1BL |13 4245 7388 73 0.0283 9108 | 19,4821 7937
a4 0,3100 6701 |13.7958 £139 74 0.0270 3008 | 11,4592 1845
25 0,295 0277 |14.0939 4457 75 0,0257 5150 | 19,4839 8595
28 0,2812 4078 |14,8751 8530 78 0,0245.2524 | 17 5094 9519
27 0,2678 4832 |14.6430 2362 77 0;0233 5737 | 19,5328 5257
28 0.2550 9364 {14.8981 27208 78 0,0222-4512 | 19 5530 9768
29 0,2429 4683 |13,1410 7358 70 0,0211 8582 | 19,5782 8351
30 0.2313 7745 {15,8724 5103 B0 0,0201 7698 | 19,5064 6048
31 0,2203 5047 | 15.5928 1050 81 0,0102 1617 | 19,6156.7685
82 0,2093 6617 | 15.5026 1657 a2 0,0183 0111 | 19.6339 7176
83 0,1998 7254 }16.0025 4921 83 0,0174 2963 | 19,6514 0789
B84 0,103 5480 } 163920 8461 a4 0;0165 9965 | 19,8680 0704
-1 0,1812 9029 }[16.3741 9429 85 0,0158 0919 | 19,6588 1623
15 0,1726 5741 }1£,5488 5171 86 60,0150 5837 | 19.8988 72680
37 0.1644 3563 1157112 8734 87 0,0143 3940 | 19.7132 1200
38 0,1566 0535 |15.8678 §271 &8 6.0136 5637 | 19,7268 8857
39 0,1491 £957 117.0170 4067 &9 0.0130 8626 | 19,7208 T433
49 0,1420 4563 117.1530 8533 $0 0,0123 8601 | 19,7522 6174
41 0,1352 3180 117.2343 §7%6 at 0.0117 8708 | 19.7840 5880
42 0.1288 3962 | 17.4232 D158 92 0.0112 3539 | 19.7752 9410
43 012270440 }17.5459 7188 3 0,0107 0028 | 18.7R59 9488
44 0.1162 €132 1178627 7331 o4 0,0101 9074 | 19.7961 8513
45 0,1112 8651 j17.7745 §982 .95 0,0007 0547 | 19,8058 2059
48 0.1059 S6EE | 17.2500 4650 08 0.0092 4321 | 19,8151 8300
47 0.1009 4421 17.3%10 1571 27 0,00A8 0315 | 18,8230 3705
43 0,0881 4211 [18°0771 578”2 LE 00083 8395 |- 18,8233 2100
4 0.0 m '1 6361 |I18.153T 5173 a9 €.0070 8471 | 19,8403 6571
50 0,0372 U373 1825339 2645 199 ©,0075 0149 | 19,2479 1029
e 3 bt

NOTA: Tabla confeccionadas por ef Ing. Numa R. Leén dc Vivero,
de Tasaciones del Perd.

—_——

s ennr—ter—~ I

miembro del Cuerpe Técnico ¥

L e
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'TABLA No. 2

Expectativa de vida o vida .probable

'Tomadas de las que emplea la Compania de Seguros “El Sol del
Canada”, ampliadas y modificadas por el C. T. de T. del P.

——— e

Vida ' vids : - YWida .

Edad Tobable Edad robable Edad robable-

. O%-Iiases ¢s-Inesos O5-EE
10 42.4 40 25.0 70 7.5
11 41.9 41 24.4 71 7.9
13 41.4 42 28.7 72 7.0
13 40.8 43 23.0 73 6.3
14 403 44 22.3 74 6.5
15 40.2 " 45 21.7 15 63
16 89.8 45 21.0 e 4.1
.17 89.4 47 20.4 77 5.3
18 $9.0 45 197 78 5.5
" 19 88.7 £9 19.1 1 79 5.1
20 8.4 50 184 80 4.8
81 87.8 3 ©17.8 81 44
22 ATl 51 17.3 82 4.1
.28 ‘88.5 53 18.8 83 8.8
24 35.8 54 15.9 B4 8.6
23 85.1 55 53 - | 85 8.4
28 34.5 58 14.7 8G 3.2
27 23.8 57 14.1 87 8.0
28 33.1 58 13.5 88 2.9
29 32.4 59 18.0 89 2.7
" 80 31.8 60 12.4 90. 2.4.
31 211 81 11.9 91 2.9
.82 30.4 62 11.8 93 1.9
3 20.7 63 10.8 ¢3 1.8
34 29.1 64 10.8 04 1.4
85 25.4 &5 9.1 o5 1.2
36 27.7 FY 2.3 o8 1..
37 27.0 87 8.8 ‘e .
8 28.4 qa 8.4 . .
9 359 49 7.9 ’e as
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81 fuera necesarlo obtener valores para méas de 100 anos,
por ejemplo 125, sé procederda a usar la misma tabla teniendo
presente que:

a—- =a— -}-a—-— X ylo0
125{5%  100{5% 25 | 5%

Cuando el usufructo es por vida se aplicard las férmulas .

anteriores reemplazando .n por “la edad probable” que da la ta-
bla N° 2. También se podran aplicar las formulas del céleulo ac-
tuarial si.se necesitan resultados mas exactos. '

Art. 112°—JV.__Enfiteusis.—La tasacién directa de un-in
mueble sujeto a contrato enfitéutico, se hard como lo determi-
nan los articulos pertinentes de este Reglamento.

Art. 113°—La tasacién del capital canon (o sea el primer
capital que habla la ley), se caleulara por la férmula:.

C .
C:......'__
0. 05

en la que C es el capital que se busca, ¢ es el valor del canon

anual (comprendidos los‘gravimenes a que se hallare afecto es-
te canon). '
Art. 114>—El segundo capital se obtendra por la férmula:

| ' d
= (F—c) v = (F-LC) v* v—
: 360

C = (F-0)
(1. 05)¢

en la que €’ es el capital que se busea, F el valor de la finca ob-
tenido por tasacién directz, C el primer capital, t el tiempo que

d .
se descompone en n afos y una_fraceion en dias,
. ' 360 _
La tabla No. 1, da lcs valores v2 de 1 a 100 afios y la No. 3

d

los de v de 1 a 360 dias.

360

g 'm.l C.r’“!\. T i T e S N ;
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'TABLA No. 3

PARA TIEMPOS FRACCIONARIOS EN EL CALCULO DE
USUFRUCTOS Y ENFITEUSIS

d
Valor'actual de S/o. 1 pagadero dentrs de — —— de afio, al 5§ %
' : 360
a. d . ,
d 840 .d 860 4 280
¥ Y
1 0,9998 645 £ 0,2944 588 81 0,8890 822
3 0.9997 290 2 0.5943 240 82 0.988D 452
3 0.9995 935 i3 0.0041 892 83 0,9888 142
re 0.9994 580 i 0.9940 545 84 0.9886 8053
s 09993 226 45 0,6939 193 85 . 0,9885 462
s 0.9901 872 48 0,9837 851 8 0,0824 122
.y 0.9690 518 47 0.6938 504 87 0,9882 783
s "0.9989 184 438 0,9935 158 88 0.9281 444
$ 0.5987 810 e 0,0933 811 89 0,9880 104
10 0.0986 (56 50 0.0932 485 o0 0.9873 765
‘11 0.9985 103 51 0.9931 119 a1 0,9877 427
13 0.9933 750 52 09929 7713 92 0,9876 083
b § 0.9932 387 53 0,9028 427 g3 0.9874 750
34 0,9981 044 54 0.9927 082 o4 0.9578 413
15 0,9979 691 55 0.9925 137 95 0,9872 073
16 0.9978 339 56 0.0924 391 o8 0.9870 786
17 0.9976 987 57 0.9923 047 .97 0.586% 398
18 0.5975 635 53 0.9931 702 o8 .0,9868 060
19 0.9974 283 59 0,9920 857 29, ‘0.98868 723
26 06,9972 931 80 0.9919 013 100 0.5865 836
21 0.9971 580 81 0.0917 689 101 0.0364 040
23 0.9970 228 82 0.6016 425 102 0.9862 712
as 0,9968 877 83 0.9914 981 163 0,9861 376
24 10,9987 525 ¢ 0.9913 637 104 0.9880 039
25 0.9966 175 65 " 0.9912 294 105 0.9258 703
28 0.9954 825 Y 0.991% 950 108 6.9857 387
27 0.9963 474 67 0,9909 807 107 0.9856 031
23 8.o863 124 #8 0.090R 264 108 0.9854 698
29 0.9560 77 &s 0.0206 921 100 - 0.0853 380
80 0.9959 424 70 0.9905 519 110 0.9352 023
21 0.9958 074 71 0.9904 236 111 0.9850 690
33 0.9956 725 72 0.9902 894 112 0.9849 355
23 0,9955 376 73 0,9901 552 112 0.9845 020
34 0.9954 026 74 0,9000 210 114 0.9346 885
35 0.9352 617 75 0,0898 B9 . 115 0,9845 351
88 0,995 375 78 £.98497 527 118 0.9844 017,
37 0.9949 930 17 0.9895 186 117 0,9842 613
28 0.8948 632 78 0,9894 845 118 0.9841 345
39 0.9547 233 79 0.9893 50 110 0,934D D15
rt 0.394% §35 80 0.9897 186 120 0.0838 631




e ——

. (Continuacién)
d a 4
mp———— —— -
4 30 4 280 d 380
v L 4 L 4

131 0,9837 843 164 0.9717 535 211 0,9718 048
132 Q0886 015 187 0,8778 210 212 0,9716 749
133 10,9384 €42 168 0,9774 B85 213 0.9715 453
134 0.9833 849 169 09773 880 214 09714 135
223 0,9832 017 179 0,9772 238 218 0,97i2 819
114 0.9880 824 171 0,0770 12 218 09711 502
127 0.0829 352 172 0.9789 587 217 09710 188
128 Q. 882K 020 173 - 0;9788 288 T e 0,9708 876
| 129 0.9824 KB 174 0,0768 940 219 09707 555
139 0,9825 358 175 09765618 240 ¢, 9708 239
131 0.0824 025 118 0.9764 293 can 0.9704 924
173 0,0822 €93 177 0.9782 966 222" 4.9108 808
153 0,0821 362 - 118 09781 €46 8oy 0,0703 293
134 0.9820 031 17% 08760 223 224 09700 979
135 0,8818 700 180 0.9759 001 225 0,9455 864
134 0.9817 310 161 0.9757 878 226 0.9608 349
137 0.9818 039 183 - 0,958 358 ‘227 0,0687 035
i38 0,9814 709 183 - 6,9755 034 218" 0.9405 721 |
13% 0,981% 379 184 -1 o9r53m1s 230 -0,9694 407
140 0.981% 049 .1as 0.9753 306 280 0,93903 023
14t 0,95810 719 188 0.9751 068 131 0,9691 789
142 0,9800 390 187 0,974 747 . 282 ©.9480 468
3¢ 0,9808 061 188 0,9748 428 - 283 0.268% 158
144 0.9806 731 189 "0.9747 104 o84 0,8687 840
145 0,8808 402 190 90,9745 783 235 08,0888 527
148 0.0804 074 191 0.5744 483 238 0.0485 214
147 09802 745 192 0,.9743 142 287 0,9883 902
143 0.9801 418 198 0.974% 322 238 0,9682 589
149 0.9800 034 194 0,9740 503 239 0.0481 277
L 150 C.9798 780 195 - 0.97%9 182 240 09679 5¢5
151 0.9797 432 196 0,9737 842 241 0.9878 852
152 09796 104 197 0,9738 542 240 0,9677 843
153 0.9794 777 . 194 0.8735 223 243 0.9676 030
154 0.9798 4350 199 0,9733 903 244 0,96874 T19
158 0,.9793 122 200 0,9732 384 T .0,9873 408
138 0.9790 755 201 0,9731 285 246 0.9472 697
157 0.9789 483 202 0,9729 948 247 0,9670 786
158 0,9788 142 203 0.9724 628 248 09860 476
159 0.9734 815 204 0.9727 309 240 0,9668 183
160 09785429 205 0,8725 991 250 0,865 853
181 89784 153 208 0.9724 673 251 0,9685 543
182 00742 837 207 0,9728 355 252 0,0684 235
163 0.97A1 513 LIR 0.9722 038 253 0,9¢€82 y2e
164 0.9750 188 2Bp 08720 720 254 0,96581 816
385 0.9779 380 210 0,9710 402 258 0,9860 307
ettt e -
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TABLA Neo. 3
(Continuacién) -
e R A e o e e s i R =
4 4 4
A——— A ———r
d 380 4 a6l 4 s$480
¥ v )
i5¢ 0.9858 998 £91 0,0613 289 828 09587708
357 0.9057 819 293 0.0811 988 Y'Y 0.93648 BCO
158 9.9644 380 293 0,0810 883 128 0.9565 203
259 0.9655 071 204 0.9499 381 529 0,9563 907
330 0,0453 763 298 0.9608 579 330 09583 812
161 0.9852 434 204 0.9608 717 881 0,9561 318
£32 09851 148 297 6.9005 473 833 0,9560 019
243 0.944¢ 838 29K 0,0804 178 333 0.9558 723
284 0.964R 531 299 0.5802 871 834 09557 428
245 9.9647 223 800 0.9601 570 313 0.9568 188
244 0.9845 018 101 0.4800289 81d 0.9554 838
187 0.064¢ 809 102 0.9598 968 337 0,9558 54
244 0.9643 301 303 0.9597 887 | 338 9,0552 248
269 0.9641 995 304 00,0504 344 259 0,2550 054
2179 0.9640 438 $05 0,9595 088 340 0,9549 859
2711 0.9639 381 308 0.9303 7685 41 0.9548 385
72 0.9428 075 | 307 0,0502 465 342 0.9547 071
18 ©,9416 769 308 - 0.9501 185 849 0.9545 711
T4 0.9635 483 ‘309 0.9585 ARS8 244 0.9544 484
275 0,942 187 §}. alo 0.9588 558 845 0.9543 190
214 ©.083% 852 ? 31t 06,9507 287 848 0.9541 807
17 0,9431 548 832 0.9583 06T "247 0.9540 604
218 0.7630 241 313 0, 9584 668 343, 0.9539 311
.27 0.9628 938 214 0,95383 389 20 0.9538 018
239 09821 431 315 0,9582 071 150 0.0538 128
13 09434 328 318 0.9580 791 351 0.9555 438
m2 a,0625 022 217 0.95T0 474 52 0.9534 147
255 0,9623 717 ain 0.95TR 115 233 . 0,0531 840
8 0.9622 413 ala 0.9576 877 354 0.8531 557
gAS 09621 109 i 320 0.9575 580 %55 0.9530 265
284 0.9619 805 [ 121 0.9574 282 | 855 0.9528 974
287 09614 502 222 0,9572 9R4 257 0.9537 83
2148 G987 138 323 0 9571 8AT 359 0.9526 391
284 8.0015 RDS 224 0.9570 390 159 0.9525 100
290 0.9614 592 325 0.9369 093 ssu 0.9523 810

T
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8i el nimero de afins excediera de 100, se mulliplicard el
valor gue da la tabla para v1% (que es 0.00760449). por el que
corresponda al exceso de afios y-el resultado serd el valor de v»

Se basa esta regla _eﬁ gue algebraicamente:
VIO 4 p? = yl00 ¥ yw
Art, 115°—F] valor del dominio directo lo dard la férmula:
D=C4+0
Art 116°—E] valor del domlmo utxl.se obtendra, si:
U=¥F—D

Art 117°—En el caso particular de una enfiteusis en que
el canon o sea el mismo en todo el tiempo que falta para la ex-
tlnemn 1as férmulas serian las siguientes:

" La del primer capital: .- |
e © e d.

- C = + - vB A%
0.05 0.05 360 -

v 12 del segundo capital:

¢ - d
C=(F y v v
~ 0.50 I 360
En las que ¢ es el canon mayor que se cobre en el segunde
__‘! d '
periodo; n y — el nimero de afios y fraccién de afioc que
' 360 '

falta para completar el primer periodo; siendo las férmulas pa-
ra el dominio directo y 1til, las mismas de los artxeulos 115° v
116° respectivamente,
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Art. 118 V.. Consos consignativos, reservatiVos y  cape
Hanjas—Censo consignativo es la imposicién de un capital so-
bre un inmueble cuyo duefio no estd obligado a redimir ese cen-
80, y en virtud del cual se adquiere €] derecho de cobrar cier.
to rédito o canon anual por tiempo indeterminado. Censo re-
servativo, es el derecho que un propietario se reserva, al ceder
0 enagenar un inmueble, para cobrar réditoc o canon anual.

Art. 119°—Capellanfa, es la fundacién de una renta que de
Qe gozar una, persona, con la obligaceién de celebrar o hacer ce-
lebras un cierto niimero de misas o desempeflar ciertos cargos.

Art. 120°—8i el gravamen censistico o capellanico grava

sobre predios urbanos, su valor actual es la cuarta parle del ca
~ pilal; y la sexta si es sobre predios rdsticos.

Art. 121°—8j sélo se indica el canon y no el capital, el va-
lor actual del gravamen censistico o capellanico sobre predios
rusticos y urbanos serd igual a:

. c
C =
_ 0.12
en la que c es el canon ‘actual conocido.
Art. 122°%-Los censos gue no sean de libre dispesicion se

valorizaran multiplicando el canon anual por el tanto por cien- -
ic a que ségin la cotizacidn del dia, se halle.en €l Mercado Co- .

-mercial, el papel de Deuda Publica- Consolidada; y dividiendo di-
cho producto por el tanto por ciento de interés que abone 1a Deu-
da Consoelidada.

Art. 123°—VI—Expropiaciones.— El wvalor de un inmue-
I’ie que se va a expropiar se establecerd em moneds nacional,
por el promedio entre las tasaciones directa e indirecta con su-
jecién a la Ley de Expropiacidn Forzosa N? 9125 v a los articu-
los pertinentes de este Reglamento, Los tasadores tomaran pa-
ra la tasacidn indirecta la renta efectiva del inmueble o la es
timada ¢n el caso de estar ocupada por el propietario, dsi co-
nmo las declaraciones hechas parva la acotacién de la contribu-

cién predial o industrial y para Ia fijacién del impuesto a la

renta.
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Art. 124°Tratindose de inmuebles ‘urbanos, la expropia.
cién forzosa comprendera la  totalidad del predlo, salvo con-
venio exproiESo con el propletarlo para limitar la expropiacién.

‘Art. 125°—Todos los gastos que origine el procedimientc
de expropiacion, inclusive los honorarios de los peritos y del
perito dirimente, se liquidarin conforme al arancel de Dere-
“chos Judiciales y serén de cuenta del expropiante.

Art. 126%Los propﬂetarms de los inmuebles que resul-
ten beneficiados con las obras queé se ejeciten, estan obligados
a abonar por una scla vez el derecho .de mejoras que en cada
caso fijara el Poder Ejecutivo. Abonado el dérecho de mejoras
) pIusvaha los peritos mejoraran el valor del terreno con el im-
porte de la plusvalia,

Art, 127°—VIL—Dirimencias.—En la, operacion que prac
tique un perito nombrado para dirimir entre dos o més opera-
ciones. de_otros peritos, deberd hacer un estudio comparativo
de éstas; los datos y elementos de la tasacién que sean iguales -
en ellas, podrd o no aceptarlos ‘sin rectificacion, pero, tratan-
dose de aquéllos en que las opiniones de los peritos discrepen,
los estudiara especialmente, los comparara, explicara las causas
de la diferencia y expondra las que a su juicio deban prevalecer
obteniéndolas en todo caso por operaciones practicadas chrecta-
mente por si, de acuerdo con este Reglamento,

 Art. 128°—VIIl.-~Medidas.— Es obligatorio para los ta-
sadores usar en sus operaciones las medidas del sistems métri-
€0, unico, legal, pudiendo, si lo creyeran conveniente, indicar
la'equivalencia con otras medidas.

Art. 129°—JX—Responsabilidades y Penas.— EI Cuerpo
Tecnico de Tasaciones del Perli, por razén de su institirio, es el
famado a velar, en toda época, porque las tasaciones de los pe-
ritos técnicos sean expresidn de la werdad, estén arregladas a
derecho y se sujeten a las disposiciones del presente Reglamenu-
to. En consccuencia, cualquier particular o. corporacmn .que
~crea lesiva’ asus intercses la aperacién de un.” perito tasador,
podra ocurrir al Cuerpo Técnico, a-fin de gue efectlie la -opera-
cion rectificatoria corlespondxente. -
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Art, 130° - Hay error esencial o sustancial en una opera
cién:

19—Cuando se ha tasado una cosa y se da el resultadcr re-
lativo a otra;

29--Cl‘.lan-d'o las medidas‘ y los 'céiculbs se hallen “errados.

39-1Cuando traténdose de la fabrica de un- eﬂxﬁcw se ha
.tasado como de un cierto matenal 10 ‘que estd constituido por
un material dlstmto

- Art, 131°— En nmgun caso, la dxferencxa s:mplemente nu.
- mérica entre los resultados de dos tasaciones sera _considera-
da comp -error esencial, pero si, referentes .esas . dos operacm-
‘nes a una misma cosa, y hechas en iguales épocas y circuns-
'tancms difieren en 50% de-la menor, hay presuncion de sim-
ple error de apreciacién. Si la diferencia. €3 mayor de ese 50
hay presuncmn de ignorancia e mala fe. -~ :

Art. 1329 Cuando una" © miés tasaciorles son sometidas a
dictamen ‘de responsabilidad del Cuerpo- Técnico, éste nombra-.
ra para ‘que las estudze una .comisién de trés miembros que no
hayan temdo parte dlrecta ni remota en el bien materia de Ias
operat:lones en cuestmn ni que lo hayan tasado en época ante-
rior. Dicha comisién examinard las, tasacxones y sefialard las
que adolecen de error esencial o simplemente de error o falta
de .apreciacion, y el monto de una u otra. El dictamen de I1a co-

mision sera visto en seslén de Junta General, y aprobado o de. .

saprobado por ésta,

Art -133°— Tratandose de una sola operacién, sometida a -

revxslon la Junta D1r¢ct1va ordenara la e;ecucmu de una nue-
‘va tasacmn a costa del mteresado '

Art '134‘? El pento que haya procedxdo de, mala fs en
-una tasacién, no podra -pertenecer en nirgin twmpo 2} “Cuesr-
‘po Tecmco de Tasaciones del Peru . '

Y
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'CAPITULO QUINTO
HONORARIOS

Este Capiflulo establece las pautas ‘para el cobro de los ho-
‘norarios de los peritos, comprendidos en los siguientes titulos.

‘I—Bienes urbanos.
I —Bienes risticos. . .
IIl.—Levantamiento de planos de fundos ristices.
IV.—Levantamiento de planos de predios urbanos.
V.—Inscripcién de inmueble en el Registro;
VI-—Deslinde e irspecciones oculares.
- V1L—Movilidad y viaticos, ‘ ’ 7
- VIII—Confeccidén de proyectos arquitectdnicos, metrados}, etc

 Art. 135%—Ninglin perito esta obligado a presentar su ope- .
racién antes de haber sido garantizado el pago de sus honora
ries. . o ' _

~ Art, 136°— Para la regulacién de los-honorarios que co.

rresponden al o los peritos tasadores, se aplicara el siguiente
arancel de honoraries formulado por el €Cuerpo Técnico de Ta-
saciones del Perd, '

_ <Art 1371 Bienes Urbanos.— Sobre el valor _de_l%..l,_né:--z‘:tésa-

cién:. -
Hastz 87. 100,000 ... . coee vol e oes e 2. %
El exceso sobre 100,000 hasta S/ 250,000 ............ 15 <z
-El exceso sobre 250,000 hasta S/. 500,000 ... .. e 1 %
El e%ceso sobre 500,000 hasta S/, 1°000,000 .. ... ... 05 ¢
Todo exceso sobre S/, 1'000,000 ... ... ... ... ... e e 025 €L

Art. 138"— IL— Bienes Risticos— Regirdi la misma es-
cala con una bonificacién del 25°¢ sobre el hanorario que re-
sulte del valor de las tierras de .cultivo, Los honerarios. sobre
operaciones periciales de minas, se regularan de acuerdo con

lo indicado en el Capitulo de Tasaciones de Minas.-

-
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Art, 139°—III.— Levantamiento de planos de fundos rus-
ticos.

A.—Planos perimétricos, : -
De 1. a 10 hectéreas .. woer vene aeee e/ 600,00
B exceso de 10 hasta 50 hectareas — 40.00 por Ha.
El exceso de 50 hasta 100 hectareas ,, 30.00 ,,
El exceso de 100 hasta 500 hectareas ,, 20.00 ,, ,,
El exceso sobre 500 hectareas .... . W 1500 ,, -,

B.—Planos detallades. S
De 1 a 10 hectareas ... ... e 1o ...S7.0 1,000.00
El excéso de 10 hasta 30 hectareas .... ,, 60.00 por Ha.
El exceso de 30 hasta 100 hectareas .... ,, 40.00 ,, ,,
El exceso de 100 hasta 500 hectireas ,, 3000,
El exceso de 500 hectareas ... ... ... w2000,
C.—Planos detallados con curvas de: nivel.
(eqmdlstancza no menor de 1 metro). :
De 1 a 10 hectéreas .... i s e e s/, 2,600.00
El exceso de 10 hasfa 50 hectareas , 10000 ,,
El exceso de 50 hasta 100 hectireas ,, . 7000 ,,
El exceso de 100 hasta 500 hectareas ,, 5000 , , .
El exceso scbre 500 hectareas ........ v 30.00 ,,

D.-—P]énﬁs para lotizacién con pfoyecto de scequias de rega;dio.
1) Sin replanteo ... ... ... La tarifa C. con recargo del 25%
2) Con replanteo .... .... ...La tarifa C. con Tecargo del 35%

Art. 140‘?—IV— Le\antamzento de pianos de predios ur-
banos : :

.—Planos perimétricos.

1) Terrenos sin construccion S/ 050 por mZ, con un mi
" nimo de S/. 200.00. .

..‘2) Terrenos con edificaciones: S/.-1.00 por m2, con un
minimo de S/, 250.00. oL

P 5




E

57

B~Planos detaltados: S/. 1.50 por m2 y por plso ¢on” un mi-
nimo de S/, 300.00,

- C.—Planos de fachadas: S/, 20. 00 por m2. y por plso con un mi-

_nimo de S/, 200.00. -

Art 141°— V.—Inscripcién de inmuebles en el registro.
. A»Inscr:pcmn de terrenos.— Aparte del valor del-

plano ... .. ... S/, 150.00 -

B——Dcclaraclon de fabuca-— Apalte del vanr del . . B
‘ .plano: la tarifa de Tasaciones de Predios R
Urbanos.

Art, 142°— VI— Deslindes e inspecciones oculares. _ .
A.—Deslindes, A
Por el informe de cada examen de’ titulos ... S/,  200.08

Si fuera necesario el plano: la ‘tarifa corres. '

‘pondiente, .
B.—Inspeccién ocular, :

En.la ciudad: minimo . cess aee vnne vren v e e S/, 200,00

En el campo: minimo .. fs e e e e e gy 300,00 .

Art 143°— Vi1 — Movilidad y vmtst.
Para los trabajos de cualqulera indole e3ecutados -fuera de -
la poblacion de residencia del perito, se cobrard por concepto
de Ieguaje S/, 050 por cada kilémetros de recorrido total, sien-
do obligatorio de parte del interesado proporcionar la movilidad
‘necesaria, asi como la alimentacién y alojamiento durante el
tlempo qne requiere la operacion.

Aft. 144°— VIIL— Confeceién de Proyectos arquitecténicos,
metrados, etc.
~ Los honorarios por la confeccmn de proyectos arqultecto-
- nicos, metradoes, etc., seran los que se indica en los cuadros §i-
- gulentes, en los cuales, se tiene en ctienta cinco categorias chfe-' '
renles, segin el desting que tendran -los edificios proy ectados, .
1ra. Categona.— Depésitos, barracas Caballerlzas Gara-- Y
ges. ' :
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| _Presupuesto.. '
Hasta- S/. 100, 000 Hasta S/ 200, 080 Sobre S/ 500 ,000
- a) Antep:oyecto -2 % . 2 ‘,’p S 2 %

b) Proyecto Arqui-

tecténico deta- .
Hes, costo esti-
mativo,. sin me.

© 7 trado .. ... 3 9% - 25 % 2 %
C 6 Redes de agua : :
. Desagiie,luzeléc- . . S .
BN trica’ .... ... ... 05. % . 05 % .. 05 %
" *d) Direccién de Ia L R
. obray hqtuda— o e T
S cién ... ... .. 48 %o . 4—% - 35 %
Honorario total: . 10-%: - 9% .. . 8.—_5_%
2da Categona -—Edlﬁcxos mdustnales ) mecamcos Hanga-
res, Mercados, Estudlos, P1sc1nas, Cam-~
pos deportivos, Paraderos, o Estacmnes de
transporte. sencillas, casas en’ serie - (Ba-
ITios obreros) : S
Presupuesto '
L ‘Hasta S/ 100000 Hasta S/ 500000 Sobre S/ 500 000
S N -2 % . L 2°¢ - %.
’ b) Vetesiinsavorsan teaieaer 3 _-‘ 25 ’ ‘ 2
N <) BSOS 6.5 fxé 0.5 % : 05 S’é
) il 45 56 0 0 4% 35 %
Honorario total: 10-% - . 8:-%  8:%

_3ra. Categoria —Casas habltacxon, Chalets, Edlficios de renta:
comerciales o de habitacién, reszdenczales,
~ Iglesias, Escuelas, Museos, Salas de espec-
R taculos, Hoteles, Hospitales, Sanatorios,” Res-
' taurantes, Bancos, Edificios piiblicos, ete.
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Presupuesto:
Hasta S/, 100 OUO. Hasta 500 000, Sobre 8/. 500,000
) i, 2 Ce T2 % 2 f.‘i:
b) . 3 4 25 % 2 %
c) 05 % 05 <% 0.5 %-
s ) R 45 9% 4.% 35 %
Honorario total; 10.- -0y : B~ . B8-%

4ta. Categorm—Monumentos Sepulcros Altares, Fuentes, ‘
' locales aislados para venta o exp051e1on
(Kioskos), -Jardines decorados Decoracién

interior, comercial o de habltacmnes Mue-
bles etc :

Presupuesto:
a),b),c)yd) -
considerados iguna- : . : )
les a Ia terce. o e : P
ra cafegoria: '

Honorario total: 10-9% - 8..% 8%
Sta, Categoria —Parques Plazuelas, Arquitectura paisajista.
» - Sin considerat levantamiento del plano, cu-
yo costo serd de acuerdo con el Art, 140°
corréspondmnte a levantamiento de planos
de predios urbanos, y cuando el area no sea
mayor de 20,000 metros cuadrados, regird
un honorario de S/. 8.00 por metro cuadra-
do, y por todd exceso sobre esta area S/.
0.50 por metro cuadrado.

Art, 145“-—'—Cuando en una operacmn sea para liguidacion

. extrajudicial, quiebra o urda dz\usmn .y participacién testamen- _

ltaria,que requiera la intervencidn de peritos tasadores el ho-. _

'norano respectivo se calculard sobre el total de lo valorado. En S
consecuencia, los honorarios serin regulados por el total de lo - L

tasado y no por e! monto del ava parte que corregponde alos. |
copropietarios. '
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.CAPITULO SEXTO
NORMAS PARA LA TASACION DE MINAS
":Comprendé los sigizi;sﬁtes' titulos: - |

1.—Definiciones y signos,
.. II.—Valuacién de una mina.
1 —Calculo de. costos.
~IV.—Objeto de estas tasacxones y personal que debe’ eJecu
tarlas. :
. V.—Clasificacion de las minas,
- - VI—Reservas de mineral,
- VIL.—Muestrario de Minerales,
‘VIII.—Calculos de reservas, .
IX . —Precio de los metales. ‘ ,
.X.~-Produccién anual y vida de la-mhina,
° XI—Valores y recuperaciones.
- XIL—Costos y utilidades, - -
XIII.—Renta anual ¥y tasas de interés.
. XIV.—Tasacién de una mina,.
XV .—Tarifas y honorarios.
. XVI.—Ejemplo de aplicacién,

*Art. 146°— L—Definiciones y signos.

Agotamliento.—Es la pérdida en el valor de una mina debl-
-do a'su caracter de extinguible. o
" Amortizacién.— Es la accién de amortizar,

Amortizar.— Es extinguir una. deuda por pagos perlodmo;,
gue cubren’ el capital y los mtereses compuestos.

Anualidad.— Es una serie "de pagos generalmente lguales _

- en cantidad, hechos a intervalos iguales de tiempo.

Afios de Vida.— El nimero de afios que se paga una anua-
lidad o un dividendo o el nimero de afios calculados de produc~
cién de una mina. :
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"Capital.— Es la suma de valores de cambio gue sirve de
busge a una empresa o negocio. : :

Capital de Trabajo.— El dinero necesario para conservar el
negocio funcionando en su produceidén base.

Capital invertido— La suma de dinero requerida para la
compra de 1a mina, para su desarrollo preliminar, para la com-
pra del equipo adecuado y planta para operar, y para el capital -
de trabajo,

* Costo.— Es el valor de un bien o servicio, expresado en di-
nero. ' N
Costo de Desarrollo.— Es el ‘costo sanitario que incluye

todo lo gastado en la mina para cubicar mineral probado y pro-
bable, !

Costo de Explotacién.— Es el costo unitario que incluye
todo lo gastade en la mina para arrancar y colocar en la plan.
ta de beneficio el mineral cubicado probado y ya preparado.

Costo de Mina.— Es el costo unitario que suma los costos
unitarios de desarrollo, de preparacién y de explotacion,

Costo General.— Es el costo unitario -que incluye todo Io
gastado en la mina, en administracién, servicio médico, leyes
sociales, bienestar, etc, que no puede imputerse directamente

&l costo de la mina o beneficio.
" Costo de Beneficio.— Es el costo unitario que incluye to-
dos los gastos desde que el mineral ingresa a la planta de bene-
ficio hasta que sale el producto final.

“ Costo de Operacién.— Es el costo unitario que suma los
costos unitarios de mina, de beneficio, de transporte y de gas-
tos generales de minas,

Costo de Planta y Equipe.— Es la suma tofal gastada en
la adquisicién, transporte e instalacién de todo el equipo nece-
sario y de la planta conveniente para producir mineral y bene-
ticiarlo para la venta ulterior. : S

" Costo de Preparacién.— Es el costo unitario que incluye
lo gastadq en la mina para poner el mmineral cubicado probado, .
‘en condiciones de explotacién. : o R

Costo de Transporte— Es el costo unitirio que compren- -

’ k | R S

;z
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i de lo-gastado én transportar el mineral al lugar de ben_e‘ficio 0

venta, o el producto metalirgico al mercado de venta.
Costo Total— Es el costo unitario que suma el costo de

. operacmn y el costo de los gastos generales de la oflcma prin-

cipal,
Costo, Gastos Generales, Oficina Prmc:pal— Fs el costo
unitario que incluye los gastos de gerenma, legales, seguros, in.

tereses, ete, que se efectan en las oficinas principales de Ia
empresa, ' -

€osto Unitario.— Es el costo expresado por tonelada mé..
~ trica de mineral producide.

Cubicacién.~~ Es la estimacidon de las reservas de mineral
de una mina, dividido en probado y probab_le, en tonela.das y

5 ‘contenidos Gtiles,

Dilucién.— Es el tonelaje adicional -estéril que es. ‘preciso
extraer para ganar una cantidad estimada de metal.

Examen de Mma— Es un estudlo cuidadoso de una mina,

© . con el :Em de formarse una opinién 0 juicio sobre su valor pre-
> sente o sus posibilidades futurds. :

Interés.—Es el pago_por el uso del dmero ‘0 por la moro-

o -51dad de una deuda,

- Interés smnple. Es la cantzdad 'devengada por el capital

" durante el tiempo de contrato, sin que pueda ser acumulada pa-’
“ra devengar intéreses en los lapsos subs1gu1entes _
. - Interés eompuesto. Es aquél cuando al fin de. cada pe
" riodo de tiempo, el interés se agrega al capital para devengar

nuevos intereses. : y
Fondo de’ Amortizacién.— Es . un capltal que se acumula

.- por medio de periédicas contribuciones, a las que se les concede

un interés prefijado
Ley— Es la indicacién del contenido en metales Titiles de

I los‘mmerales

Macizo.— Es todo bloque de mineral susceptxble de cubi-
cacién, :

Mena— Es una agregacién natural .de uno o més _mine'ra.
les, de la cual se puede extraer metales provechosamente.

e e
. h L
i . 3
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Mina.— Fs cualquier excavacién artificial hecha con el
propdsito de extraer menas.

Mineral.— Es todo compueslo quimico definido que entra

en la constitucién de una poreién que sea representativa del to-
do. ' ' ' '

Muestreo.— Es 14 técnica de tomar muestras.

Minerat probado.~— Es aquél donde no hay practmamen‘re
riesgo por falia de contmmdad

Mineral thab]e-—- Es aquél donde. hay algin riesgo, pe-
10 no obstante se puede asumir la coritinuidad del mineral.

Mineral Prospective.— Es aquél que no se puede incluir
"-en las dos clases anteriores de mineral, :
- Mon{o.— Es la suma del capltal mas los mtereses com-
puestos '

‘Peso.-— Es el area 0- volumen de influencia en la toma de
muestras. ) .
' Peso espemfxco-—— Es el peso de la unidad de volumen de
un cuerpo con relacién al agua.

Renta.— Cada uno de los . pagos hechos en lia anuahdad'
convenida.
_ Recuperacmn — Hl porcentaje del contenido econdmico de
" metal en el yacu‘nrento el cual se extrae por las _operacienes.

- de la mineria,

Reservas de Mmera]-m Es 1a suma de los tonelajes de mi-
neral probado y de mineral probable de una mina, ‘
" Tasa de interés.— Es la cantidad de interés. Gue se paga
ror una unidad durante la unidad de tiempo. S
. Tasacién.—~ Es la valuacién con el fin de acotar 1mpuesto~3
del Estado.
Tonelaje probade.— Es la cantidad de mineral probado de
una mina expresado en tpneladas métricas. _
Utilidad.— Es el provecho que se saca de una cosa.
Dt:hdad de Operacién.— Fs el valor neto recuperable, me-
nos el costo de la operacién.

Utilidad neta.— Es el valor neto recuperable; menos el
costo total, '
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Valor.— Es el grado de utﬂldad de los bienes,

Valor bruto de! mineral-~ Es el valor unitario _que se cb-
tiene al multiplicar el contenido Gtil del mineral por su. precio
de venta .

. Valor brute c&:regldo-—— Es el valor bruto del mineral me-
nos las pérdidas melalirgicas,

Valor presente o actual— Es la cantidad - que 1nvertxda

hoy, a cierto tanto por ciento de interés se convierte al final de _

un periodo de tiempo en el “monto” de dicha cantidad,
Valor de una mina.— Es el valor presente o actual de las

gﬁnancms que se obtendran, ademés de la amortizacion del ca-
pital invertido, durante la vida de 1a mina,

Valor Umtano— Es el valor expresado por tonelada mé-

trica de mineral producido.

Valuacién de una. Mina.— Es el caleulo del valor de una
mina.

Vida de una Mina.— Es ¢l t1empo expresado en afios de
produccién de la mina. :

I¥.— Valuacién de una mina.'

Art, 147° Para la valuaclpn de una mina se aplicard la
Férmula de Hoskold, \

A
Vp = ~—;
I
e i 4
Rr—o1
donde: -
Vp = Valor de una mina;
A = La renta anual de la mina;
T == Tipo de interés del. fondo de amortlzaclon
r’ = Tipo de interés que deben pereibir Ios mversiomstas,
. 'n = Vida de la mina;y - :
R=1+r.

P
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lll.; 'Célcl'ﬂo ae cbaios.

Art 1489 Para e} calcuio de costos se utxhzaran las tor- i
mulas

(1) C = Co + .CG‘- .
2) Co = .Cm '+ C 4+ Cg:
@) Cm ="Cd _+ Cp + Co

IV.—Objeto de estas tasaciones y personal que debé - tjeclitar;
e ]as. . .- N . ,- ', '.-.-. . )

- Art. 149°— El presente Reglamento establece ‘las normas
que regirén las valuaciénes de minas que se hagan para el Es-
tado, con fines de acotar. lmpuestos en asuntos contenciosos o
. de interés particular.

Art. 156°— Las tasacmnes de mjnas deberan ser hechas por
ingenieros de minas, de preferencia inscritos en el Reglstro “del
Cuerpo Tecmco de Tasaciones del Perq,

Art, 1.31'?——Para que un Ingeniero de Mlnas sea nombrado
perito es indispensable que haya ejercido la profesmn durante'
cinco afos por lo menos.

'V.;Clas:ificacién de las minas.

Art, 1529— Las minas se clasifican: a) En produccmn b)
En no produceién. :

VI— Reservas de mineral.

Art. 153°— Sélo se considerard mineral probado y mine
ral probable no debiendo considérarse mineral prospectivo..

VII.— Muestrec del mineral.

Art. 154°— El muestreo, ng. se hard en forma sistemati-
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€a, se practicard de acuerdo al yacimiento, bien sea subterra-
neo o superficial. En caso de yacimientos subterrineos, el mues.
treo serd de tipo de frentes; por canales o a Ia picota, a inter-
valos que variaran entre 1 m. y 5 m, segin la riqueza u homo-
geneidad del mineral. -

En el caso de yacimientios superf1c1ales el muestreo se ha-
ra por pozos o sondeos.

Los- ensayos correspondientes a los muestreos seran pues-
tos en plano, que se llamarén “plancs de muestreos", cuya esca-
Ia_sera 1:250,

Para yacimientos de potencxas mayores de 150 m, y me-
nores de 3.00 m. deben tomarse dos muestreos parciales, Si la
potencxa del yac1m1enfo es mayor de 3.00 m., se tomarén tantas
muestras parciales como 150 m. esté contemdo en la potencia
del yacimiento.

Los muestreos que den valores extraordmanamente altos
se repetiran, o en caso de imposibilidad, se tomara como resulta-

.do el valor promedio de la muestra anterior y posterior.
Al hacer los calculos de los anchos y leyes promedios debe

tomarse -en cuenta el “pESo de las muestras o sea su volumen.
de influencia, .

VI1I1.—Céalculos dé las reservas,

Art. 155°—KEl céleulo de las reservas.se harid macizo por
macizo y se clasificard cada macizo en probado o probable, En’
cada macizo se determinarin el ancho promedio y la ley pro-
medio. Las 4reas se calcularén de los planos por medio de pia-
" nilmetros o por calculos aritméticos,

‘Se hara una determinacién del peso especﬁlco del mineral
por un método directo, _

El mineral que no puede ser.explotado con provecho bajo
condiciones normales no debe ser considerado como reserva,

El total de las reservas se considerara asi:

a) Tonelaje probado con iey ¥ contenido;
b): Tonelaje probable con ley y contenido,

-,
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-‘lX —Precm de los metales |

Art 156“— a) En el €aso . del oré se debe mdlcar el precw e
~ @e] ‘oro que-paga el Estado después de deduc1r el cobx:o de los _
, 1mpuestos de las Jeyes 7879,9157 y 1a contnbucmn del 1% por ka .
 ley 7103.°En.la actuahdad €l precio del gramo-de oro-lo cotiza
el Baneo' ‘de-Reserva al precio de S/, 7. 18, pero. e} precm neto-con
las deduccmnes mdmadas es de. S/ 16,5975, Tratandose del oro
de. lavaderos soIo s€. descuenta del” valor del gramo de oro, la
contr:bucmn del 1% Pro-Besecupados \

b) En el €430 de los metales se tomara la cotxzamon pro—','
?medlo del afic anterior. reg}strada en. el “Engmeenng and Mi- .
ning: Journa}” haczendo to&as Ias deduccmnes anotadas. én las
" hquldacmnes de los’ agen‘ces o pla.nteles metalurglcas de refi- -
_nac:on, compraderes para conseguir el precio neto, .dedumen- )
do de esie precm los costas por fletes y tratamiento.

.—-Produccron anuat ¥ vrda de 1a mma

Art I&'P’—a} En caso de minas en produccmn se tomara
: corno prodnccwn anual al promedio de los. dos ultimos afios;
en.caso de unposzbzhdad el pmmedlo de los ultnnos meses,

' '.'multlphcanc'z‘o por | doce

b) En caso de minas que no estin en produccxon se h&ra '
un estudlo 3ustmeat1vo dela produccion anua] recomendada

c) La vzda de 'la mina (n) se encontrari dwxdlendo el
total de 1as reservas entre la produccmn anual 8. apromma._
b a 1a cifra en afios. :

XI.—-V'alores y recup&aﬁona.

. Art; 1589--—Se calculan los ~valores umtarlos en el mguxen-
te orden: -

1°-—El valor bruto, multiplicando el contenido-titil de ca-
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da 1uetal en una Luneldda de mineral por sus precios de ven-.

ta respectwos

2°—E1 valor bruto se castiga con una rebaja del -10% pa-~

ra corregir los errores del muestreo N d11uc1on y se obtiene el
valor bruto corregido;

"3°—En caso de minas en produccién se toma el promedio

de los Ultimod 6 meses de la recuperacién metalirgica, y este

porcenta;e se aphca al valor bruto corregido, obtemendose asi

el valor neto recuperable

_ ——En caso de mmas que no estdn en produccién se de-
‘be hacer el estudio metalirgico respectivo y deducir la recu-

peracwn con31gu1ente ¥ con este dato proceder como en el m-
ciso 3°, .

XII.—-Costos Y cutilidad'es.

Art. 158°—a) En casq de minas en, produccmn se toma,
ré como costos de operacién el promedio de los dos .Gltimos

afios; en caso de imposibilidad se tomara eI promedm de los .

: uItlmos meses.,

b) En casos de minas que no estén en. produccmn se de- .

‘be hacer un estudio .que justifique los: costos que se ad0pten

-¢}.—1"—En casos de minas que no nece31tan amphar su
capital invertido, del valor neto recuperable se deduce el cos-
to de operacién y se obtiene la utilidad. de operacidn,

2°—En casos de minas que necesiten’ ampliar su cap1tal

invertido, del valor neto recuperable total se.resta el capxtal a’

mvertlr Y se procede como en — 1 —).

3°—En ‘caso -que el capital a mvel‘tlr sea en etapas dxfe—
ridas-y no de manera inmediata, se caleulara su valor presente
de ac.ueldo a las formulas de anuahdades diferentes.

-3 -d) .—-—De la utilidad de operacién se deduce el 20% ~ para

et e £ et b i :

)]

+, (-""\

o
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cubrir los gastos gencrales de la oficina principal; este méto-
do se empleard en cualquier caso de los contemplados en el
inciso ¢) anterior; se obtendra asi la utilidad neta.

XIIl.—Renta anual y tasas de interés..

Art. 160°— a) Multiplicando 1a utilidad neta por la pro-
duccién anual, se obtiene la renta anual de la mina (A).

_ )—-El tipo de interés del fondo de amortlzacmn (r) se
- estimara en 5%.

_ c).—El tlpo de interés por inversién del capital (r') se
estimara en 20% como maximo, ¥y en todo caso €n armonia
con la vida de la mina, :

XIV.—Tasacién de una mina.

Art. 1619—a) Se obtiene calculando su valor presenté o
actual por medio de la Férmula de Hoskold, considerando las
utilidades anuales de la mina como anualidad.

b).—En el informe de la tasacién debe incluirse'

29). —-—Calculos de las reservas de mineral con planos res-
pectivos;

| 3°—Estudios geolégicos, mineros y metalirgicos que jus-
tifiquen las c1fras para valeres, costos y utilidades.

XV.~—Tarifas de hoqorarios.

Art, 162°—El ingeniero tasador tendrd derecho a los si-
gulentes abonos ' '

a).—Gas tos de traslacion y residencia;

b).—Gastos materiales de toda clase (mues’qreos,'-'-pédries,
&153y0s, etc);

¢).—Remuneracién segin la siguiente tarifa:
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XVI—Ejemplo de aplicacion.

Se trata de tasar una mina de oro, Que no necesita ya c‘a-»
pital invertido”; con 200,000 T, de mineral con ley de 10G/T y

con una produccion anual de 20 000 T.

Se considera lo siguiente: precm del gramo de oro S/ _6.50;
90%% de recuperacién metal(irgica; costos de operacién s/, 30 00
(Mina S/. 12.00; Beneficio S/. 12.00 y G. G. Mina S/. 6. 00)

Reservas de Mineral........... 200, 000 T con ley Au 10 G/T~
Produccién anual........coeeee 20,000 T.
' 200,000
Vida de la mina.....c... revess) e =" 10 afios =" n -
. 20,000 S
Valor bruto del mineral 10 x 6.50.....ccccceeee. _ S/. 65.00
Menos 10% (errores de muestreo y dilucién) 6.50
Valor bruto Corregido...ieninainiinn . S/, 58.50
- Menos 10% por pérdidas metalurgicas :
© (90% de recuperacion ........... eersnrrereraeanens _ 5.85
 Valor ncfo.recuperalﬁie... ...................................... S/. 52.65
Menos cdsto de operacién:
MINA. ettt ane e S/. 12.00
Beneficio...utviiieenne. eanireemensnesaensd feees : 12.00 : _
G. G. Mina ......... rnarsreresemrserestaserassass 6.00 S/. 30.00
Utilidad de 1z OPEraCion woowommemrrerssossiosss . S/ 2265
Menos 20% por G. G, Oficina Prmc:lpal ............ o453
UTILIDAD NETA “oovrrrernns e . §/. 1812

Renta Anual 20,000 X 18.12.rorerm -8/, 3}3,?4_00.0& A
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r = 20 %
= § =
, , R=1+r=1+105=105
A 362.400
r 0.5 :
—_— P . 4+ 0.20 -
R—1 1 0510 =1

— 362.400 x 3. 3178 = S/ 1’296 594,72

Los honorarios se calcularan asi: .
El valor de la mina serd de.....c.ccovvemrevereennnn S/, 1296,594.72
Valor bruto corregldo total: 5850 x 200,000
. = 11"700,000.00

11°700,000.00 X 0007 .o oo S/ 8,190.06

CAPITULO SEPTI-MO

NORMAS PARA LA VALUACION DE PROPIEDADES
INDUSTRIALES

Cpmprende los siguie_ntes titulos:

I.—Generalidades. .
II.—Valuacién de inmuebles industriales.
IIT.—Valuacién de equipos industriales.
IV.—Valuacién de instalaciones,
V.—Valuacién de los otros bienes industriales.
V1—Valeor de la industria en conjunto.
VII.—Honorarios. :

. Art, 163°—I.—Generalidades.—La valuacién de una indus.
tria debera comprender: el valor de su local {terrenos y cons-
trucciones), si es propio, o de su usufructo si es arrendado; ¢l

de sus equipos industriales (méquinas, herramientas, vehiculos, -
etc. ),Ael de sus instalaciones; el de: los muebles, enseres, mate-

= =

P
i
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riales produclus y valotes que posean; y ol do sue bienes intan-
gibles; y el de otros.elementos de su Activo y Pasivo.

Art. 164°—Para muchos fines, y a pedido de los interesa-
dos, podra hacerse la valuacion de solo alguno de los bienes de
una industiria, partlcularmente del local, equipe e instalaciones.

Art, 165°— Debera consignarse en las valuaciones y peri
tajes industriales, dentro de lo posible, todos los datos necesa-
rios para identificar los bienes tasados. o

Art, 166+— Las tasaciones indusiriales serén hechas. por
ingenieros especializados en el ramo, inscrifos en el Registro
Oficial del Ministerio de Fomento, preferentemente miembros del
Cuerpo Técnico de Tasaciones del Perit y con cinco afios de prac
tica (*). .

_Art, 167°— IL.— Valuacién de Inmuebles Industriales. —
Los terrenos usados para las industrias podrdn ser wurbanos.
rusticos e industriales, -

Art. 168°— Las tasaciones de los terrenos se hard de a.
cuerdo con las disposiciones del Reglamento General de Tasa
ciones del Perd y los aranceles respectivos.

Art, 169°— Cuando no exista arancel para un terreno si-
tuado en zona industrial, el perito debera estimar el precio u-
nitario del terreno por tasarse,a base de los precios por 1os que
se han realizado transacciones en un periodo anterior suficien~
temente cercano, tomando en consideracion las mejoras que se
hayan efectuado en la zona después de esas transacciones, In-
fluira también en Iz fijacidn del precio, la cercania de dicho te-
rreno a las vias de comunicacién y su proximidad a los servi-
cios de agua, desagie v energia eléetrica o la pesibilidad de ob~
tener agua de! subsuele. ‘ :

Art. 170°— Los terrenos situados en zonas cultwadas v
dedicados z indusirias seran tasados de acuerdo a las prescrip-

.

(*) De acuerdo won e} Art, 27 de 1a RS, N? [97del 18 de junio. de
1951, se entiende por especializacidn profosional, la grue corresporidea

la del “Titulo reconocido en el Registro Oficial de Ingcmeros del Minis- -

terio. de Fomento y Obras Publicas.

1
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ciones del Capitulo Il de! Reglamenlo General de Tasaclones
del- Perd, tomando en cuenta las mejoras realizadas.

Art, 171%— Los terrenos situados en zona eriaza y utiliza-
dos para fines indusiriales, serdn tasados teniendo en cuenta

los gastos hechos para denunciarlos; los que hayan demanda-.

do para ohtener el titulo de propxedad debidamente registrado

en los Registros Phblicos y las mejoras hechas en é! para ha-

cer viable la instalacién de la mdustrza también se tendrd en

cuenta su proximidad a vias de’ comumcacwn y los intereses del
capital invertido,

' Cuando én una zona eriaza se haya instalado una explota-

cién-industrial de 1mportanc1a el perito la considerari como te
rreno industrializado.

Art. 172°— La valuacién de las construcciones se hara se-
gun los procedimientos sefialados en el Capitulo I del Regla-

mento General de Tasaciones del Pery, debiendo agregar el pe. )
rito las observaemnes que estn'ne convementes, sobre la :donex-

dad del edificio para la industria que lo ocupa. -

Art. 173°— En la tasacién indirecta segin los procedimien-
tos indicados en los Arts. 479 y 48° se ‘estimara como interés
del capital equwalente a yn rendxmxento neto dado, el senalacio
periédicamerite por el Cuerpo Técnico de Tasacmnes d.el Pera
bara- los més importantes grupos de mdustrlas ¥ si no lo hu-

biere, se tomara como interes para construccmnes mdustnales
el §% anual como minimo.

Art. 1740 H1.~-Valuacién de equipos induﬁtnalesw- La-

valuacxon del equipo de una industria o de un solo equipo indi.
vidual deberi comprender o siguiente:
Descripcion del equipo: '
- Precio or1g1na1 y fécha de adquisicién; - ' :
- Estado ‘actual y estimacién de sus posibilidades futuras;
Valor actual del equipo similar nuevo;
Depreciacién y mejoras;
Valor actual del equipo dado

. Art. 175°— En la descnpcxén ¥y enumeracién de ias unida-
des de un equipo debe mdzcarse con tanta sxactitud como »e

o r/‘\ A
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. pueds, la capacldad, lag dimensloneg princlpales, la marca, el
tipo o modelo y €l niimero de serie, si lo hubiere, de cada una
de las unidades tasadas.
Art, 176°—En la estimacién de la capacidad de un eguipo
debera .indicarseé claramente el periodo considerado para la es-
timacién eg decir por hora, por jornada de 8 horas, por dia de
24 'horas, etc, . . :
Art. 177°— La tasacién propiamente dicha deberd basar.
se en el precio original, edad, valor de un equipo smnlar nuevo
estado actual del equipe y posibilidades futuras.
© Art. 178°— El valor de un equipo nuevo es el que tendria
en la fecha de tasacién,-si fuera comprado en fabrica, y trans-
portado hasta el mercado més importante y méas préximo al
lugar donde e encuentra el equipo. En-este valor se debe in-
cluir los gastos de transporte e internacién al -pais, si el equi-
po fuera de fabricacién extranjera, pero no debe comprender
los gastos dé transporte local hasta la ubicacion definitiva del
equipo. ‘Cuando no sea posible obtener el Precic del equipo ta-
sado en la fecha de la- valorizacién, se buscara el precio de una
" fecha anterior, y se revalukra, diche ‘preécio de. dcubrde a las
fluctuaciones mas o menos estables que haya sufrido el poder
adquisitivo de la moneda, y de los indices parficulares de va-
riacién de precios correspondierites al tpr de eguipo tasado.

" Art. 1799 La depreciacién sufrida por un equipo sé com-
putara por la férmula sxguxente

- - . E ‘
Dr(V_n——R)-)é -
T
Enla cual
D = Monto calculado de la depreciacidn;
 Vn — Valor del equipo similar nuevo; :

R = Valor residuzl {en €l momento de darsele de ba;a),
E = Edad del equipo; ‘

T = Vida probable total del equipo
4. T=E+P;
' P = Expectativa de vzda del equipo.
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Art. 180°—"El valor residual de un equipo seré. el que se
pueda obtener por él al ponérsele fuera de uso.
Art. 181°— Cuando no se conozca la fecha de adguisicién

del equipo, el perito estimara su gdad a base del modelo o tipo

de dicho equipe. vy de su apariencia ‘general.
. Art. 182%— La vida probable total del equipo depende de
la edad de éste, y es igual a 1a suma de la edad més expectativa

de vida o vida probable que atn tiene por delante el equiro, Fs. -

ta expectativa de vida probable sera calculada a base de las ta-

blas confeccionadas para_ este propdsito, modificadas por el pe-

rito de acuerdo al estado de conservacion del equipo tasado, la

posible obsolescencia del modelo, y las mejoras o desperfectos

dque haya observado, Cuando no hubiere tablas de reconocida
autoridad para el equipo tasado, el perito estimara su vida pro-
bable de acuerdo a lo indicado por su experiencia, y sus cono-
cimientos sobre equipos semejantes.

Art. 183°— El valor actual del equipo serd igual al valor.

de un equipo similar nueve menos la depreciacién estimada.

Art. 184° IV.—Valuacién de instalaciones— En la tasa-

~ ¢ién de las instalaciones industriales, éstas deberén ser dividi-
das.en los siguientes grupos:

a).—Instalaciones movibles ¢ recuperables en caso de cam-
bio o traslado de la industria, tales como tuberia y conductores
eléctricos externos, castillos y.otras estructuras metélicas, etc.

b).—Instalaciones fijas al inmueble, que aumentan el va-
lor de éste, tales como conexiones de servicios, desagiie, con-
ductos para aire acondidionado, ete. :
) c}.—Instalaciones fijas sl inmueble, gque pueden causar de-
mérito en €ste, por e;emplo grandes cimentaciones pozas y ex-
cavaciones.

d).—Gastoes que no producen demento en el valor del lo

cal, pero que no son recuperables o tasables, en caso de cam-

bio ¢ traslado de la industria, incluyendo .principalmente los

. gastos de transporte del equipo, los de ereccién de las pequefias
" bases usadas, y los de colocacidén del equipo.

Art, 185°— Las instalaciones pertenecientes al grupo (a) -

.del artirulo anterior ser&n tasadas en forma similar a los equi-
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pus yue sieven y su depreciaclén se debera caleular eu ul pot
centaje igual a la de dichos equipos.

Art, 186°— Las instalaciones del grupo (b) se tasarin con
el inmueble a que estan fijas y su depreciacion se estimard a
razén de una vida probable similar a la del inmueble.

Art. 187%— Para tasar las instalaciones del grupo (c) se
procederd segin lo prescrito para los inmueblés, pero es reco-
mendable que la depreciacién se haga en tiempo menor que pa-
ra los otros renglones del mismo, En la tasacién de los gastos
del grupo (d) -se buscard el menor costo que, en el momento
de la tasacién, serfa necesario para el traslado e instalacién de
los equipos considerados. Como es frecuente que durante la vi-
Ja 1itil de una méquina ésta preste servicios en distintas ubi-
caciones, es conveniente que la depreciacién de los gastos de
este renglon sed, muy rapida,

Art. 188%— Para. fines especiales, es permisible que el pe’
rito no considere en la tasacidn los gastos de inmstalacién per-
tenecientes a los grupos (¢) y (d).

Art, 1899— V.—Valuacién de los otros bienes mdustnales
— Los muebles, enseres y materiales de una industria se tasa-
réan al valor de reposicién de los mismos en la fecha de tasacion,
. menos la depreciacion estimada por el perito. :

Art, 190°%— Los productos de la industria y los matenales
en proceso se tasaran al costo.

Art. 191°—El Activo Exigible y el Pasivo. de una indus-
tria serén valuados por el perito, de acuerdo a los valores ac.
“ tuales de los diversos débitos y créditos, que cuando no deven-
guen intereses, estardn dados por la férmula:

-8
V =

: 1+ e

Dcnde:

V = Valor actual;

S = Suma adeudada;

n Namero de afios de plazo del débito o del crédito &
partir de la fecha 'de tasacién;

i = Interés correspondiente 2 la mdustrxa conszderada

I
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Hl vilor encontrado para el Active Exigible podra ser cas-
tigado por el perito en un porcentaje prudenciamente fijado.
para hacer frente a posibles deudores IMOTosos o deuchs inco-
brables.

Art. 192%— El Acfive Intangible comprende los valores si-
guientes: ' :

a8) Gastos deé promocién;

_ b} Gastos de organizacién y puesta en marcha;

¢} Patenites, marcas de fabricas, opciones, contratos y

derechos a setrvicios.

Art, 193°— Para la valuacién de los bienes intangibles de
‘una empresa indusfrial se recurrird a medios indirectos, y a la
comparacién con otros bienes sxrmlares conocidos por el perito.
Debera évitarse que estos bienes sirvan para absorber pérdidas
durante logs primeros afios, ocasionadas por mala organizacién
de la empresa, financiacién defectucsa o desastres .imprevis-
tos, ' ‘

Art, 194%— La depreciacién de los bienes intangibles de
los renglohes (a) y (b) debera Hacerse en corto tiempo. La
depreciacién de los blenes correspondientes al renglon (c) se
hara dentro del plazo en que probableménte se haga uso de lgs
beneflcxos otorgados por las patentes, marcas de fibrica, op-
ciones, contratos y otros derechos. Cuando el plazg sea indefini-
do se tomari 10 afios. '

Art. 195°— VI.—Valor de la industria en conjunto— El
valor directo de la industria serd la diferencia entre los valo.
res del Activo y del Pasivo, o sea el valor aetual de todos los

bienes y derechos de la empresa, menos el valor actuql de to-

das sus obligaciones.

Art. 196°— El valor indirecto de una industria estard da-
da por la féirmula:
.4 + ma’
Ve ——mm—
i{l + m)
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. Enla que a y 2’ :on respectivamente las utilidades efecti-
vas pasadas de la industria y las estimadas para el futuro in-
medito; m es el peso.o importancia relativa dada las posibles
‘utilidades futuras, y que deberad ser menos que unoe excepto
cuando se trate de una industria que recién esté iniciando la
produccion, o en proceso de reorganizacion; e i es el interés fi-
jado por unidad monetaria para el tipo de industria que se tra-
ta, y no menor del 9%.

Art. 197°— El calculo de las-utilidades probables futuras,
cuando se consideran, debera ser justificado por el perito. El
valor de m seré estimado a base de la mayor o menor probabi-
lidad de que ge cumplan las condiciones bajo las cuales dichas
utilidades futuras han sido calculadas; tomando en considera.
" cidn la idoneidad de los procesos, equipos y construcciones usa-
dos, su adaptabilidad a otros usos o carnbios de condiciones, y-
Ia organizacién de la industria. . _

Art, 198°— Todo peritaje de una industria en con]unto de-
berd comprender: descripeidn del proceso, incluso capacidad
e idoneidad del proceso empleado, de los equipos y construccio-
nes usados, y de la organizacion adoptada; produccién en los
ultimos afios, estudio de los mercados, y posible preduccion fi--
“tura; utilidades obtenidas eh los dltimos afios (recomendando-
se no menos de tres, si es posible); medidas aconsejadas para
mejorar y aumentar la produccién y los beneficios de la indus-
tria; apreciacién de los.costos y utilidades probables futuras;
valores directo o indirecto, y valor definitivo de la industria,

Art. 199°— La capacidad de produccién se deierminard
por el factor méas desfavorable, sea impuesto por el mercado, el
aprovisionamiento de materia prima, la facilidad de obterer ma-
no de oora, la capacidad de los equipos o de 1z misma organiza.
cién de la-empresa. En todo caso se indicard al determinarla el
factor limitante, el tiempo de trabajo usado comoc base en el
caleulo (horas diarias o semanales de {rabajo, niimero de dias
o semanas utiles del afio, ete)). Cuando mediante pequefios
cambios o sobretiempos. es posible aumentarapreciablemente la

capacidad de la industria, el peritc deberd dejar constancia de
ello,
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Art, 200%—-Kl calculo de los costos de produccmn de una
industria debe comprender los siguientes renglones:

a) —Costo de fabricacién;

b) —Costos generales de la empresa;
¢) —Costos de vida.

Art. 201°— El costo de fabricacién comprende todos los
gastos o inversiones originados en’la planta industrial, dividién.
dose en costo directo y costo indirecto, El costo directo esta pri-
mordialmente constituido por el de las materias primas, los
materiales integramente incorporados al producto final y 1la
- mano de obra directamente empleada en la fabricacién,

Cuando haya otros gastos que sean susceptlbles de atri-
buirse directamente a cada .unidad fabricada, deberan también
incorporarse al costo dlrecto prmmpalmente los costos de com-
bustible, energia eléctrica ¢ impuestos unitarios a la produc-
* cidn. .

El costo indirecto, estard constituido por todos los demas
gastos efectuados en la planta industrial o taller, tales como
mano de obra indirecta, sueldo de empleados en fibrica, repa-
raciones y mantenimiento, luz, teléfono, alquiler si lo hubiere
y la depreciacién y los seguros del equipo e inmueble industria-
les, Como gastos geénerales de la empresa se deberan tomar los
sueldos de los gerentes y demdis empleados administrativos no
directamente dedicados 2 1a fabrlcacmn los gastos de ofxcmas
administrativas, 1a depreciacion y los seguros de los muebles,
enseres, equipos e inmuebles no dedicados a la fabricacién, los
intereses y comisiones pagados por deudas de la empresa, etc.
Los gastos de venta seran los requeridos para la disiribucién
y venta de los productos de la industria, tales como sueldos v
comisiones de los agentes vendedores, gastos de las oficinas de
venta si las hubiere, etc.

Art. 202°— Las indemnizaciones y otros beneficios socia-
les (excepto partlmpacmn de utilidades) de obreros y emplea-
dos deberan ser repartidos entre los rubros a los que se ha car-
gado el jornal o sueldo respectivo. No deberdn considerarse
dentro del costo del producto, los impuestos a las utilidades, la

A

e

P
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participacion en éstas de los servidores de la industria, ni los
intereses por el capital propio,

Art. 203°— En el calculo de las utilidades de una industria
debera calcularse separadamente cada una de las sigulentes,
cuando sea posible:

8).—Utilidad bruta unitaria (si se puede obtener);
b).—Utilidad brutd total; '
¢) ~—Utilidad neta;

d) —Utilidad de libre disposicién.

Art - 204°— Se considera como utilidad bruta unitaria, la
diferencia entre el precio medio de venta al distribuidor o al
ptblico si se thl&I‘a esta directamente, y el costo medio de fa-
bricacién,

Art. 205°— La utilidad bruta total sera el producto de la
utilidad unitaria por la cantidad de productos vendidos, o que
probablemente se venda.,

Art. 206°— La utilidad neta de una é€mpresa indusirial,
serd la diferencia de la utilidad bruta total y los gastos gene
rales y de venta. Debe indicarse por separado las utilidades que
la emrresa haya podido tener por actividades distintas a las
propias de la industria, tales ‘coma venta o arriendo de sus pro-
piedades, intereses o dividendos por créditos o inversiones rea-
lizadas, etc.

Art, 207°— L4 utilidad neta de libre disposicién es la que
quedara después de separar los impuestos a las utilidades y so-
bre.utilidades, log dividendos de pago obligatorio, la participa-
cion de los servidores que la tuvieren, y cualquier otro desem-
bolso obligado,

Art. 208%— Todo peritaje sobre costos y utilidades de una
industria debe estudiar las tendencias de los costos y de los
precios de venta, En el estudic de los mercados y precios, el
perito deberi considerar el efecto de la posible aparicién de
productos competitivos los cambios de costimbres; la intro-
duccién de nuevos materiales de construccidn, ete. '
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Art. 208%— K| capital que representa- un usufructo o un de-
techo de arrendamiento de una industria, o de un bien industrial,
quedar fijado por la férmula:

(1 + 8= —1
C=A

i(l+ i)
En 1a cual:

A = Provecho anual del usufractuanteé o arrendatario, o
diferencia ettre 1a utilidad que obtiene o pueda obte-

ner, y el canon que abona o deberj sbonar;
= Numero de afios que falta para la extincién del usu-
fructo o contrato. Si éste es por vida tomari la  “vi-
da probable” del usufructuante o arrendatario, se-
gan lo indiquen las tablas. de las compafiias de segu-
ros. Si el plazo es indeterminado se tomara diez afios;

n

i =
C = Capital buscado. S

Si hay prohibicién de traspaéo 0 sub.arriendo el capital a-_'

si encontrado disminuira en un 20%.

Art. 210°— EI lucro cesante de una industria o bien indus-
trial -se calculari en la misma forma que el usufructo donde
- “A” se estimard como la diferencia entre 1a utilidad neta me-

dia anual.de la industria (tomando las de lgs Gltimos  afios

siempre que sea posible), ¥ las probables futuras, y la renta
que el capita] real de la industria o el valor directo del bien in- °

dustrial, devengara con el interés comercial usual en la fecha
de la tasacién.

~ Art. 211°— Dos tasaciones que difieran en menos del 109
del menor valor, se tomaran como concordantes y si hubiera
necesidad de obtener un solo valor, se tomara el promedio, ‘

“Art, 212°— VIL—Honorarios.— E} perito tiene derecho a

todos los gastos de viaje y movilidad que la Tealizacién de sus

- labores démande v a gastds de” estadia, para los peritajes rea-
lizados fuera dé)su domicilio habitual, en hot

eles de primera
categoria, .

Interés por unidad morietdria, definfds en el Art, 196.
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CArt 213%_FEn la valuaclén de  lmnubles  industiiales  se
fijaran los honorarios de acuerdo a lo estipulado en el “Capi-
tulo V” del Reglamento General de Tasaciones del Pera.

Art. 214°— En la.valuacidén y peritaje sobre equipo e ins-
talaciones industriales, los honorarios de los peritos serdn fija-
dos por mutuo acuerdo de las partes interesadas pero no po-
drén ser menores de los siguientes:

Hasta un valor de tasaciéon de 8/, 100,000.00, 1 1/2% de di-
- cho valor, y no menos de S/. 200.00;

Por el ‘exceso desde S/. 100,000.00 hasta S/. 500,000.00,
1% de este exceso.

Por el exceso desde 8/. 500,000.00 hasta S/. 1'000,000:00
3/4% de dicho exceso,

Por el exceso desde S/. 17000,000.00 1/2 % de dicho exXce-
S0.

~ Este honorario es divisible entre los peritos que actien en
la tasacion.

Art. 215°— Para la tasacién de materiales industriales, se
fijaran los honorarios por mutuo acuerdo pero no inferiores
al 1% hasta  S/. 100,000.00; 1/2% por el exceso desde S/.
100,000.00 hasta S/. 1°000,000.00 y 1/4 % por todo exceso so-

bre S/. 1'000,000.00. ) .
' Art. 216°— En la tasacion de muebles, enseres, produc-
tos de la industria y otros bienes industriales, los honorarios
no seran inferiores de 3% sobre los primeros S/, 100,000.00;
2% por el exceso desde .S/. 100,000.00, hasta S/ 500 000.00;
1 1/2% por el exceso desde S/, 500,000.00 hasta S/..1°000,000.00;
y 1% por todo excesoe sobre 5/. 17000,000.00. S

Art. 217° En el peritaje y valuacion de industrias en
conjunto con informe, 1los- honorarios se fijaran de mutuo a-
cuerdo, pero no podran ser menores que los correspondientes
2 la tasacién de los diversos bienes de la industria separada.
mente, més un 50% de recargo por el estudio de conjunto ¥ -
_el informe, ' o
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NUEVO REGLAMENTO NACIONAL DE TASACIONES

APROBADO POR RESOLUCION N° 001-74-C.N.T.

EXPEDIDA POR EL CONSEJO NACIONAL DE
TASACIONES CON FECHA 14 DE ENERO DE 1974

#






CONSEJO NACIONAL DE TASACIONES

RESOLUCION N° 001-74-C.N.T.

Lima, 14 de Enero de 1974
CONSIDERANDO:

Que el Consejo ha iniciado la revisién del Re
glamento General de Tasaciones del Perii, aproba-
do por Resolucién Suprema N* 76 de fecha 2 de oc-
tubre de 1956; :

Que de conformidad con lo dispuesto en el inci-
so c) del articulo 3¢ del Decreto-lLey 18669, es atri-

bucién del Consejo aprobar los reglamentos de ta-
saciones:

Que el Consejo. ha aprobado los Titulos Ty i
del nuevo Reglamento Nacional de Tasaciones, que
sustituyen a los capitulos de Ia misma numeracmn
del reglamento vigente;

Estando a lo acordado;
SE RESUELVE:

— Aprobar los Titulos | y Hl del Reglamento
Naclonal de Tasaciones, que ‘constan dé 5 y 37 ar-
ticulos respectivamente y que se refieren 'a Gene-
ralidades y Tasaci6n de Predios Urbanos

2°— Los Titulos aprobados en el articulo ante-
rior, sustituyen a los Capitulos | y 1l del Reglamen-
to General de Tasaciones del Perd.
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3%— Cuando se irate de establecer el valor de
un inmueble urbano referido 2 fecha anterior a la de

la presente Resolucién, la tasacién se efectuars en

base al Reglamento vigente en esa fecha.

Del mismo modo, cuando deba efectuarse la ta-
sacion de un inmueble en proceso de expropiacién,
sobre el cual ya se hubiese efectuado una tasacién
aplicando €l Reglamento anterior, las tasaciones ‘que

se practiquen a partir de la fecha serdn realizadas
aplicando el mismo Reglamento. S

Registrese y comuniquese.

Consejo Nacional de Tasaciones

Arq. Aifredo Baertl Montori
Presidente '

REGLAMENTO NACIONAL DE TASACIONES
' TITULO |
GENERALIDADES

~ Articulo 1.01 — Entiéndese por tasacién el acto
por el cual un perito. analiza las diferentes eviden-

cias de un bien y establece su valor, conforme a
normas especificas. '

Articulo 1.02 — Se denomina peritos a las per-
sonas que ejercen en forma especializada una acti-

vidad relacionada técnicamente 'con el blen materia
de tasacién.: - '

*Articulo 1.03 — Los - peritos tasadores serdn
profesionales colegiados de la respectiva especiali-
dad, salvo que las tasaciomes requieran un tipo de
especializacién no profesional, en cuyo caso se de-
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signardn peritos a las persunas que aciediten un
‘minimo de cinco afios de -experiencia en activida-
. des relacionadas con el bien materia de tasacion.

Articulo 1.04 — Para cada tipo de tasacion, este
Reglamento fija las pautas especificas a las que
deberdn sujetarse los peritos tasadores. Mientras
no exista en el presente Reglamento el articulado
necesario para la tasacién de determinado tipo de bie-
nes, los peritos aplicardn su criterio debidamente
fundamentado.- B .

Articulo 1.05 — Las . .personas directamente .
-agraviadas' y las autoridades administrativas o judi
ciales que detécten cualquier irregularidad dolosa
en el procedimiento de una tasacién, deberdn comu-
nicar al Colegio Profesional respectivo dicha falta,
- para la-aplicacién de la sancién que resulte pertinen-
te. Cuando el perito no pertenezca al Colegio Profe-
sional alguno por no requerir el tipo de tasacién, de
acuerdo a lo sefalado en el Articulo 1.03, la denun-
cia se hard ante el Poder Judicial,

CUTITULO W
TASACION DE PREDIOS URBANOS

- Articulo 2.01 — Se denomina predio urbano a
las unidades inmobiliarias, que conforme a las dis-
posiciones legales'y regtamentarias vigentes, estan
inscritas o tienen derecho a inscribirse como tales
en los Registros Publicos. Son parte integrante dei
predio urbano. los terrenos edificados o.no y las
construcciones que se levanten directamente sobre
él o sobre sus aires.

~ Articulo 2.02 — La tasacién del predio urbano
se hara por el método de la tasacion directa, que co-
rresponde a 1a determinacién del valor fisico del pre:
dio, considerando el valor del terreno, mas el de sus
construcciones_ o fabricas. :
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La tasacién podra ser referida a fecha distinta
2 la actual, siempre que considere, en todos sus as-

pectos, las circunstancias existentes en tal oportu-
nidad. '

Articulo 2.03 — La tasacién de un predio ‘debe
coristar de: -

a. Memoria descriptiva, con indicaciones de:

-~ Ubicacién ' '

— Linderos .

— Area ©

— Descripcién y distribucion

~— Edificacién

— Estado General
. — Servidumbres

— Antiguedad y

— Observaclones

b. Valorizacién, que comprende:
— Valor del terreno
— Valor de la edificacién

€. Anexos, que comprende los planos explica-

tivos y documentos justificatorios necesa-
rios. - '

~ Articulo 2.04 — Se sefalarg 'cd’ina, ublcacién el
departamento, provincia, distrito y via pablica en

donde se sitie el predio. indicandoseé la numeracién

‘municipal eorrespondiente. Se sefalara, ademds, el
nombre de la urbanizacién, la identificacion de la
manzana y el ndmero de lote que le pertenezca.

En caso de no, existir la numeracién municipal
o desconocerse la identificaci6n del lote en la urba-
nizacién, se.indicard la distancia entre uno de los

‘extremos del frente y la esquina més préxima, si-
guiendo la linea de fachada.




Articulo 2.05 — Al describir s
falardn sus medidas y colindshaia
' frente principal, contingdndep
- entrando; el costado izqu:e’r;-do;y
.- Se-a sy vezlos’ camb '

-la forma del terreno

_ “Articulo 2. 06— Area 65 la sifpert]
-,_mueb[e encerrada en Ia poﬁ’go'
‘ l:nderos

Artlculo 2. 07 — En la

. descrIpcIért"se--Amd ;cara
_el uso y destmo l

Pred:o Y su numero‘ de. pisos.

"En la dlstrzbucién se indicaré de’ta”adamante {a
func:én de la diversos ambientes.

B
" a’:,f-...

Articulo 2.08 — Se describirs la edn‘ucaczén or

.- denadamente. -indicando los’ matenales empieados
.enlos. sigurentes items. e

- Clmentacson S
— Muros .
— Techos y coberturas

;-—- Plsos contrazocalos y revestlmientos

L — Carpmteria ; ’ ._ .

— lnstalacmnes samtarlas e!éctrfcas y meca-' .
nicas - o .

—_ Otros

Articulo 2. 09 — Ei estado de. conservac én de
la edafrcac:én sera cahf:cado como: muy bueno bue—~
no, reguiar, malo o muy malo

" Articulo2.10. — Se ‘considerars las servndum-'
bres ‘existentes 'y los derechos consignados en los
titulos respectwos Y- su clasificacién.

-}'ﬁi.‘;t‘ Lo
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Cuando los aires de un terreno ‘no pertenezcan
[ntegramente al propletario o éste hubiera ocupado
los aires del predio colindante, el perito dejars cons-
tancla expresa en el informe pericial correspondien-
‘te. :

Articulo 2.11 — Se sefialars como. antigliedad
el tiempo que tiene de construida la totalidad 0 las
partes de fa edificacién. A falta de docurnentos que

la acredite, el perito la apreciard en base g otros
factores. : -

Articulo 2.12 — En ebservacfones, se consigna-
ré todas las explicaciones de-detalle que conduz-
can a aclarar conceptos o particularidades.

Articulo 2.13 — Para determinar el valor del
terreno se tomara como base los valores arancela-

rios vigentes para la cuadra o cuadras a que dé
frente el predio. :

Articulo 2,14 — Se consideran aranceles-vigen-
tes, los aprebados por el Consejo Nacional de Ta-
saciones con una antigliedad no mayor de tres afios
a la fecha de 1a tasacién. . :

Articulo 2.15 — Cuando los aranceles hayan

. perdido vigencia el perito reajustard 'los valores -

" arancelarlos._en un porcentaje no mayor del 2% por
cada afio transcurrido. ' '

Articulo 2.16 — A falta de aranceles se adop-
tara como valor del terreno el que se obtenga por
aplicacién de las normas para arancelar 4reas urbg-

nas aprobadas por &l Consejo Naclona! de Tasacio-
nes. _

Artfculo 2.17 — El terreno urbahb que tenga -

un solo frente a via publica, se tasars de la siguien-
te manera:
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.~ . El reahasta el triple cuadrado del frente, -
- o .olatotal, ";’?f!_l'e_ra"n”ienqr,-al valor de aran-

el

~b. El exceso, si lo hiblera, al 50% del valor de
.. . -arancel.” - , 3 S ae.

- Articulo-2.18 —<'El'terreno  urbiho gile_tenga-
mas de un frente 4 via pablica, se tasara de la si-
guiente manera: - . -asdrd.

ca. El é:réa;tb_-t:a! ‘del-_;tgfreno se dividird en par- ..
. tes proporcionales a cada uno de sus fréen-
. tesl.- . : .

‘b.. Se procedera con eada porcién dé 4rea en E

.. la forma que.se indica en &l articule 2. 17.

¢. - El valor de tasacién sers igual .a la sumato-.
. ria de los resultados parciales.-Este resul
- - tado se comparars con todos los que se ob-
- tengan. considerando como frente tnico a -

cada uno. de los frentes que tiene el terre- .

no y-de todos- los: resultados se tomars el
mayor valor. definitivo. |

‘Articulo 2.19 —;Los terrenos interidies de lotes .

0. manzanas - con -accesos: -propios, se tasardn de
acuerdo.con el procedimiento generdl que se sefiala -
en el Articulo 2. 17, aplicandose el valor de arancel
castigado ‘en 10% por ‘cada 10 metros de distancia -
- existente entre la via pablica y su vértice mis cer-
cano. En ninglin caso_su valor t6tal serd menor que
si fueran mediterrinecs. o
_Articulo 2.20 — En los_terrenos interiores de
Jlotes 0 'manzanas con’acceso desde més de un fren- -
e a via pablica, el valor de tasacién sers el que re-

sulte mayor al aplicar &l procedimiento anterior, con i

relacién a cada uno de las vias publicas. &
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. Artlcule 2.21" — La tasacién de los terrenos
que tengan un frente inferior a 5 metros. sera re-
ducida de acuerdo a la retacin frente

6

. Articulo 2-22 — La tasacién de los terrenos
que tengan un fondc promedic (resultante de di-
vidir e1 &rea total entre el frente) Inferior a 15 me-

trog, serd reducido de acuerdo a la relacion fondo

.15

Articulo 2.23 — La tasacién de los terrenos in-
“ teriores cuyo frente de a pasajes de ancho inferior

a2 3.00 m., serd reducido de acuerdo a la relacién
ancho de pasaje - '

"3
| Arficulo 2:24 — [as reducciones que se esta
olecen en los articulos 2.21, 2.22 v 2.23 “pueden

afectar a2 un mismo lote, si se dan ep él las carac-

teristicas necesarias para sus apiicaciones.,

Articulo 2.25 — El terreno maditerraneo -ser4
tasado considerando el 50% del valor arancelario de
la calle a la que tiene frente el sredio sirviente.

Articulo 2 26 — En‘los casos de propiedad hori-
zontal, el vaior del terreno se prorratears entre las
secclones del edificio o conjunto, proporcionalmente
al drea de usc exclusivo de cada una

Articulo 2.27 — Si un terreno se hallare situa--

do parte en tierra firme y parte scbre el mar, lago
g rio, sélo se.considerard con Valor la parte no

. .
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.inundaga de! érea sena!éndose como hmite entre
ésta y la maritima. tacustre o fluvial, el nivel de la
'més alta marea 0 crec:ente normal

: Artlcu!o 2. 28 — la to!erancla es la diferencia
de ‘medicién que encuentra un perito con relacidn

| Iaéoue ﬂgura en utu!os Las tolerancias permlsibles
serén:

‘A. En medi'das Hné’al’es'

- a) Em terreno regular 0.5 % i
| :b} En terrano accldentado ------- 0-.8".% .

5 é) En terreno con imprecisi6n de lin- -

- deros’y VErtices ... -heaceoaen 1.0 %

" d) En terreno accidentado y con m

i -preclsién SESEEELEPEREERUNER 1.3 9

B En éreas * T ) ‘ |

';a] En tarrenos de forma. regular 2- 0 %-'
L :b] En terrenos de forma !rregular e 2 5 %__

R -"La callficaclén de hs eqndiclones del lote'queda -
_a criterio del,tasador deblendo ]ustiﬂcar el adoptado =

_ 29 — Para detenmnar el valor de 1a .
construccion se tomard en cuenta las diversas ca-

.;acétaerfstlcas de Ias part!das seﬁaladas enel Articu!o.

e

: Artculo 2. 30 — El vator de la consfruccién seré g
'-vigente ala fecha, en- funcién de los precios unita”
' rios nara éreas techadas que ﬂ]e el organlsmo oﬂ
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[E

cial encargado de ei'o por mandato de.ls ley, apli-

cando ia depreciacién por estado de conservacidn

y antigiiedad. -

Arh’cuiq 2:31 — En los casos de’ _ﬁrop—iedad ho-
rizontal ef valor de la construccién se obtendra adi-
eionando al valor directo “de 1a seccién, el "15% def

mismo -por concepto de participacion én e_f.' valor de -

las dreas comunes.

Articulo 2.32 — La depreciacién por ‘estado de -
- conservacion y antigliedad se- regira-por:los: porcen-

tajes sefialados en el sigulente cuadro: -

ANTIGUEDAD  ESTADO DE CONSERVACION

~ (en aiios) Muy Muy
T L eI ALY .t saptaraamd

.Bueno -Bueno- Regular Malo Malo

Hasta .S5aftos .. .0 pe B A A5 50 80

 Hdsta 10 afos 3 9 o7 55 82

" Hasta 26 afios .~ g
 Hasta 25 afos 2

;:M‘?;*'Hagﬁ:a";gg' .'a‘ﬁd's: PMr 15 Epe:
G . A ; RERE

-k

sHastad0anos 217 3 - g0n i
" Hasta 45afios 24 - 37 -+ e w

,Mas de'5C afios .- 30 -

ey

Hastatsafos 6 13 28 60 84

[N
EEEE AT

86
88

N T worrew .

Thcenfy e s QAT
EHEMIE SETR

Hasta 35 aflos 18 . 2

Hasta SU afes - 27 -41 _ *‘ * *

75, 90

m s ——— ——— e e
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El perito deberd estimar los porcentajes no ta-
bulados, debiendo justificarlos.

Articulo 2.33 — Los estados de conservacién,
sefialados en el cuadro anterior, se definen de la
. siguiente forma: :

a- Muy Bueno:

3

Cuando la estructura, servicios y acabados se
encuentran en condicion de nuevos. -

b. Bueno:

Cuando fa estructura y servicios se encuentran
en buen estado y los acabados no deteriorados.

¢- Regular:

Cuando la estructura ests en buen estado y los
Servicios y acabados .denotan e! deterioro natural
de acuerdo al uso a que ha estado sometido

.d- Malo:

Cuando la estructura y servicios son deficigntes
y los acabados muy detericrados.

»
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e Muy Malos:

‘Cuando la estructura v los serviclos se encuen-

tran .seriamente comprometidos o con deficienclas

de construccién sustantivas. siendo sus condiciones
de habitabilidad precarias. S

Articulo 2.34 — Cuando el bien materia de ta-
sacién no se halla encuadrado en algunc'de los ca-
808 tabulados. podra considerarse extraordinariamen-

te borcentajes distintos. siempre que sean absolu-
tamente justificados. :

Ls aplicacién indiscriminada de este articulo,

sera causal de la penalidaa que fija el Articulo 1.05

de este Reglamento.

Articulo 2.35 — La valorizacién de las obras
complementarias, parciales inconclusas o de equi-
amiento, serd hech» de acuerdo con cada uno de
ﬁas elementos que las contorman Se considerars co-
mo tales los cerces. oiscinas y obras exteriores es-
peciales, ag: como equlpancientos interiores de as-
censorss, are acondicionado centrey. etc.

Articulo 2.36 — La antigiiedad de una construc-

cién se-4 caiculada & partir de la facha de termina-’

cion de la obra. obtenids de -cualquiera de los sl-
guientes documeritos ordenados en forma supletoria:

- @ Declaracion de'¥sbrica
b. Certificado de conformidad de obra

c. Constancie de quiebra de recibos por Im-

puesto & los terrenos sin construir {para la primera
obra).

.d. Licencia de construccién mds plazo de eje-
cucion; y. '
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e. El r‘egistro', més 'antiguo""en ia Propiedad In-
- mueble ([sélo en los casos en que la construccidén
‘haya siuo hecha antes de 12 fecha obligatoria de pre-

sentacion de los documentos senalados precédente- -
mente). R - -

Articulo 2 37 — El valor de tasaci6n del predio
sera igual a la sumétoria del velor del terreno, de
las construcciones y de sus obras complementarias
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